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43762 Colomba Melero

REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA

ACTA

JUNTA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

En Santiago de Chile, a uno de septiembre del afio dos mil veintiuno, ante
mi, JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, Abogado, Notaric Publico,
Titular de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, con oficio en calle
Huérfanos Numero ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, comuna de
Santiago, comparece: COLOMBA MELERO MAIRA, chilena, soltera,

abogada, cédula de identidad ntimero dieciocho millones seiscientos treinta y
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cuatro mil cuatrocientos ochenta y ocho guion K, domiciliada para estos

efectos en Isidora Goyenechea dos mil novecientos treinta y nueve, Piso once,
comuna de Las Condes, Regién Metropolitana; la compareciente mayor de
edad, quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone que

debidamente autorizada viene en reducir a escritura publica la siguiente acta
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Junta Extraordinaria de Accionistas TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS
SpA cuyo tenor es: “En Santiago de Chile, a uno de septiembre de dos mil
veintiuno, siendo las doce treinta horas, se celebrd la Junta Extraordinaria de
Accionistas de TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA (la “Sociedad”),
domiciliada en Avenida Cerro Colorado nuimero cinco mil doscientos cuarenta,
Torre uno, piso doce, comuna de Las Condes, bajo la presidencia del titular
don Jaime Besa Bandeira, actuando como secretario el Gerente General don
Edgardo Escobar Aguirre, y con la asistencia de las personas que, por si o por
poder, representaban las acciones que se indican a continuacion. Se dejo
constancia que la totalidad de los asistentes lo hicieron a través de
videoconferencia, segiin se certificara al final de este documento por el
Presidente y el Secretario conforme sus estatutos. Accionista Numero de
Acciones Private Equity I Fondo de Inversién, representado por Ameris
Capital Administradora General de Fondos S.A., quien a su vez actua
representada por don Ignacio Montané Yunge y don Martin Figueroa
Valenzuela, por mil ochocientos noventa y seis millones cuatrocientos treinta y
nueve mil ochocientos setenta y siete acciones Total mil ochocientos
noventa y seis millones cuatrocientos treinta y nueve mil ochocientos
setenta y siete acciones El total de acciones presentes en la Junta ascendio
a mil ochocientos noventa y seis millones cuatrocientos treinta y nueve
mil ochocientos setenta y siete acciones, que corresponden al cien por
ciento de las acciones emitidas de la Sociedad con derecho a voto. uno.
PODERES. La Junta aprobé por unanimidad los poderes con que el
accionista se hizo representar en clla. dos. CONSTITUCION DE LA JUNTA.

El sefior Presidente manifestd que, encontrandose presentes en esta Junta
mil ochocientos noventa y seis millones cuatrocientos treinta y nueve
mil ochocientos setenta y siete acciones, correspondientes al cien por
ciento de las acciones suscritas y pagadas con derecho a voto de la

Sociedad, declaraba legalmente constituida la Junta. tres. SISTEMA DE

VOTACION. A continuacion, el sefior Presidente informé al accionista que, de
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acuerdo a lo dispuesto por el articulo sesenta y dos de la Ley numero
dieciocho mil cuarenta y seis sobre Sociedades Anénimas (en adelante la “Ley

numero dieciocho mil cuarenta y seis”), las materias sometidas a decision de

la Junta deben llevarse individualmente a votacién, salvo que, por acuerdo

unanime de los presentes, se permita omitir la votacién de una o mas

materias y aprobarlas por aclamacion. Sometida la propuesta a votacion, la

Junta la aprobé por aclamaciéon y por la unanimidad de las acciones con

derecho a voto, el sistema de votacion en los términos expuestos por el

Presidente. cuatro. CONVOCATORIA Y OTRAS FORMALIDADES. El

Presidente solicité se dejara constancia en el acta de lo siguiente: cuatro.uno
Que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo sesenta de la Ley nimero
dieciocho mil cuarenta y seis, la Junta fue auto convocada por la
unanimidad de los accionistas de la Sociedad y, por tanto, habiéndose
asegurado de antemano la comparecencia del accionista de la Sociedad,
quien se encontraba presente en la Junta, no fue necesario cumplir con las
formalidades legales de citacion y publicaciones. cuatro.dos Que el
accionista presente firmé la hoja de asistencia y que correspondia al
accionista registrado como tal en el Registro de Accionistas de la Sociedad a
la fecha de celebracion de la Junta. cuatro.tres Que por tratarse de una
junta extraordinaria de accionistas que tenia por objeto pronunciarse sobre
una fusién social, se encontraba presente don Juan Ricardo San Martin
Urrejola, Notario Publico Titular de la Cuadragésimo Tercera Notaria de
Santiago. cinco. FIRMA DEL ACTA. Se acordd que el acta que se levantare
de la Junta fuera firmada por los representantes del accionista asistente a la

Junta, conjuntamente con el Presidente y Secretario. seis. TABLA. El
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Presidente informé al accionista que la presente Junta tenia por objeto

pronunciarse sobre las siguientes materias: seis.uno Acordar y aprobar la
fusién de Toltén Desarrollo y Rentas SpA en Rentas e Inversiones Baker

SpA (en adelante la “Sociedad Absorbente”), donde esta ultima absorbera a la

Sociedad, adquiriendo todo su activo y pasivo y sucediéndola en todos sus
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derechos y obligaciones. Con motivo de la fusién se incorporarian a la

Sociedad Absorbente, la totalidad del patrimonio y accionistas de la Sociedad,
quedando esta compariia disuelta sin ser necesaria su liquidacion. Se dejo
constancia al efecto que la Sociedad tenia un solo accionista. seis.dos Aprobar
los siguientes antecedentes que serviran de base para la fusion sefialada en
el ntimero seis.uno precedente, y que han sido entregados al accionista: a.
Estados Financieros auditados de Toltén Desarrollo y Rentas SpA,
confeccionados al treinta de junio de dos mil veintiuno; b. Estados
Financieros auditados de Rentas e Inversiones Baker SpA, confeccionados
al treinta de junio de dos mil veintiuno; e. Estado de Situacion proforma de
fusién al treinta de junio de dos mil veintiuno de Rentas e Inversiones
Baker SpA y Toltén Desarrollo y Rentas SpA que, de aprobarse la fusion
que se propone, sera el balance de Rentas € Inversiones Baker SpA como
continuadora legal a dicha fecha; e d. Informe pericial y de relacion de canje
de fecha uno de septiembre de dos mil veintiuno, preparado por EY
Consulting SpA. seis.tres Aprobar los estatutos sociales de la Sociedad
Absorbente tanto en sus disposiciones permanentes como transitorias. seis.
cuatro Facultar a uno o mas representantes de la Sociedad para que,
actuando conforme a sus respectivas facultades, otorguen todos los actos y
contratos que se requieran para registrar a nombre de la Sociedad
Absorbente los activos de la Sociedad. seis.cinco Adoptar cualquier otro
acuerdo que sea procedente para llevaf a cabo la fusion senalada en los
literales precedentes, asi como otorgar los poderes que se estimen necesarios
para legalizar, materializar y llevar adelante los acuerdos de fusién que

acuerde esta Junta. siete. FUSION DE_TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS

SpA EN RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA. El Presidente indico al

accionista que la administracién de la Sociedad habia analizado con diversos
asesores la conveniencia de implementar una reorganizacién empresarial, con

el objeto de simplificar la estructura corporativa del grupo y concentrar las

inversiones relacionadas con una linea especifica de negocios inmobiliarios en
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el pais en una sola entidad, aprovechando sinergias en la administracion de
las sociedades y sus activos subyacentes. Precisé el Presidente que los
inmuebles de propiedad de Toltén Desarrollo y Rentas SpA, originalmente se
habia proyectado que serian destinados al desarrollo del negocio inmobiliario

de renta de inmuebles comerciales; que dado el contexto actual, ya no resulta

rentable para la Sociedad desarrollar la referida linea de negocios; que

actualmente los inmuebles de propiedad de la Sociedad presentarian mayores

similitudes con los activos de Rentas e Inversiones Baker SpA; y a raiz de ello
parece razonable desde un punto de vista econdomico y juridico una fusién
entre ambas compariias. Dado lo anterior, el Presidente indic6 que la presente
junta de accionistas tenia por objeto pronunciarse acerca de la fusion de la
Sociedad, en los siguientes términos: siete.uno Acordar y aprobar la fusién de
Toltén Desarrollo y Rentas SpA quien se incorporara a la sociedad por
acciones denominada Rentas e Inversiones Baker SpA, de forma tal que sera
absorbida por esta ultima sociedad. Por efecto de la fusién, la Sociedad
Absorbente adquirira la totalidad de los activos y pasivos de la Sociedad,
sucediéndola en todos sus derechos y obligaciones, de conformidad con lo
establecido por el articulo noventa y nueve de la Ley N° dieciocho mil cuarenta
y seis. siete.dos Se dej6 constancia que el Unico accionista de la Sociedad
Absorbente es Private Equity I Fondo de Inversion, es decir, el mismo
accionista de la Sociedad. siete.tres El senor Presidente informé al accionista
que la Sociedad Absorbente es una sociedad por acciones constituida por
escritura publica de fecha de dos de diciembre de dos mil diecinueve, otorgada
en la Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso, cuyo extracto se

inscribié a fojas noventa y nueve mil sesenta y dos niimero cuarenta y ocho
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mil quinientos veintitrés en €l Registro de Comercio de Santiago

correspondiente al ano dos mil diecinueve y se publicé en el Diario Oficial de
fecha dieciocho de diciembre de dos mil diecinueve. siete.cuatro El Presidente
agregd que, de ser aprobada la propuesta de fusién, ésta tendria efecto

contable y financiero a partir del dia uno de julic de dos mil veintiuno, y, con
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motivo de ella, se incorporaria a la Sociedad Absorbente la totalidad del

patrimonio de la Sociedad, asi como la totalidad de sus activos, derechos,
autorizaciones, permisos, obligaciones y pasivos, quedando esta compafiia, en
consecuencia, legalmente disuelta en la fecha de la reduccién a escritura
publica del acta de la presente Junta, de conformidad con lo establecido en el
articulo ciento tres de la Ley N° dieciocho mil cuarenta y seis y en el articulo
cinco del Reglamento de la Ley N° dieciocho mil cuarenta y seis. Considerando
lo anterior, la Sociedad Absorbente hara suyas y asumiria a su favor y de su
cuenta todas las operaciones comerciales y contables relativas al activo y
pasivo que en virtud de la fusién adquiere, realizadas por la Sociedad a partir
de la fecha indicada y hasta la fecha de su disolucién. Tanto el aporte como la
contabilizacién de los activos y pasivos mencionados por parte de las
sociedades involucradas en la fusidén, se efectuaria a sus valores financieros
registrados en la Sociedad de conformidad a los Estados Financieros
auditados de las sociedades al treinta de junio de dos mil veintiuno y el Estado
de Situacién proforma de fusién de fecha treinta de junio de dos mil veintiuno.
De esta forma, para todos los efectos‘ legales a que haya lugar, debera
entenderse que la Sociedad Absorbente es la sucesora y continuadora legal de
la Sociedad. No obstante lo anterior, la Sociedad Absorbente mantendra
registrados los valores tributarios de los activos y pasivos de la Sociedad, en
iguales términos a los que se encuentran registrados en ésta, de conformidad
con las disposiciones del articulo sesenta y cuatro del Cédigo Tributario y
segun lo establecido en las instrucciones del Servicio de Impuestos Internos
sobre la materia, con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones y
obligaciones tributarias aplicables. siete.cinco E] Presidente indicé que la
fusién propuesta deberd basarse en los antecedentes financieros que han sido
preparados para estos efectos, los cuales se proponia aprobar en esta Junta.
Para estos efectos, se dejé constancia que los antecedentes financieros son los
Estados Financieros auditados al treinta de junio de dos mil veintiin de ia

Sociedad y de la Sociedad Absorbente, asi como el Estado de Situacion
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proforma de fusiéon de fecha treinta de junio de dos mil veintiuno y el informe
pericial de relacion de canje preparado al uno de septiembre de dos mil
veintiuno, todos detallados en el nimero seis.dos precedente, los cuales se
adjuntaran como Anexo al acta que se levante de la presente Junta y pasaran

a formar parte integrante de la misma, y se protocolizarian conjuntamente con

la reduccion a escritura publica de la citada acta. De conformidad con lo

establecido en el articulo ciento cincuenta y cinco del Reglamento de la Ley N°

dieciocho mil cuarenta y seis y en atencion a que se habia asegurado de
antemano la presencia y acuerdo en esta junta del accionista, el Presidente
seflald que no fue necesario poner a disposicion del accionista los
antecedentes referidos en el citado articulo para aprobar la fusién, sin
perjuicio de lo cual se hizo entrega del informe pericial indicado en el parrafo
precedente con anterioridad a esta fecha, en el cual se establece, entre otros,
la relacién de canje de las acciones de la Sociedad Absorbente que debian
entregarse al accionista de la Sociedad producto de la fusion. Al efecto, el
Presidente otorgé la palabra al accionista de la Sociedad, el cual actuando
debidamente representado, aceptd los valores contenidos en los Estados
Financieros citados, asi como la relaciéon de canje indicada, y declaré que ellos
se aplicarian para todos los efectos legales y contables. siete.seis Asimismo,
con motivo de la fusién se transferiran a la Sociedad Absorbente la totalidad
de los bienes y derechos que la Sociedad posea, a cualquier titulo, o que en el
futuro se declare que pertenecian a su patrimonio al momento de la fusion,
figuren o no en sus inventarios y balances. Ademas, con motivo de la fusién, la
Sociedad Absorbente se constituira en tinica responsable del pago de todas las

deudas y obligaciones que directa, indirecta o eventualmente tuvieren la
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Sociedad con cualquier persona natural o juridica, en la misma forma y

términos en que tales obligaciones hayan sido contraidas por ellas,
beneficiando o gravando a la Sociedad Absorbente todos los plazos,
condiciones, modalidades, garantias y excepciones que respecto de tales

pasivos tuviere la Sociedad. También se traspasaran a la Sociedad Absorbente
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todos los actos, operaciones, negocios, posiciones contractuales y contratos

vigentes que la Sociedad mantuviere a la fecha en que se materialice la fusion.
siete.siete Se propuso facultar desde ya'y ampliamente a don Carlos Larrain
Mery, don Edgardo Escobar Aguirre, dofia Patricia Figueroa Mandiola y don
Alberto Corona Campodénico para que, actuando separadamente uno
cualquiera de ellos, y sin perjuicio de los poderes actualmente vigentes de la
Sociedad, proceda a la suscripciéon de todos y cada uno de los instrumentos
publicos o privados que sean necesarios para la completa formalizacion y
materializacion de la fusién y, de ser necesario, el efectivo traspaso, recepcion
y entrega del patrimonio de la Sociedad absorbido por la Sociedad Absorbente,
pudiendo al efecto acordar las clausulas de la esencia, naturaleza o
meramente accidentales que sean pertinentes. Asimismo, se propuso facultar
amplia y expresamente a don Carlos Larrain Mery, don Edgardo Andrés
Escobar Aguirre, don Alberto Corona Campodénico y dofia Lorena del Pilar
Le6n Cubillos para que, actuando individualmente cada uno de ellos, puedan
formular y aceptar las declaraciones sobre responsabilidad tributaria
mencionadas en el articulo sesenta y nueve del Cédigo Tributario. siete.ocho
La Sociedad Absorbente, en su calidad de sucesora y continuadora legal de la
Sociedad, sera solidariamente responsable, obligandose en consecuencia al
pago, de la totalidad de los impuestos que la Sociedad adeude o llegare a
adeudar, asi como responsable de pagar los impuestos que correspondan de
acuerdo con el balance de término de giro que debera confeccionar en virtud
de lo dispuesto por el articulo sesenta y nueve del Cédigo Tributario.
siete.nueve El Presidente indicé que, de aprobarse la proposicién de fusion
por la totalidad de las acciones emitidas con derecho a voto de la Sociedad, no
seria procedente el derecho a retirarse de la Sociedad, establecido en los
articulos sesenta y nueve y siguientes de la Ley N° dieciocho mil cuarenta y
seis. siete.diez Informo el Presidente que, con esta misma fecha y con

anterioridad a la presente Junta, se habia celebrado la junta extraordinaria de

accionistas de Rentas e Inversiones Baker SpA, en la que se aprob6 la fusion
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en iguales términos a los sefialados precedentemente. Sefialé también, que
dicha junta, con motivo de la absorcion del patrimonio de la Sociedad, acordé
aumentar el capital de la Sociedad Absorbente de la suma de siete mil
seiscientos cinco millones cuatrocientos ochenta y un mil quinientos ochenta
y un pesos dividido en siete mil seiscientos cuarenta y tres millones quinientos
cuarenta y dos mil setecientos ochenta y ocho acciones nominativas, todas de
una misma serie y de igual valor, sin valor nominal ni privilegios, a la cantidad
de ocho mil quinientos setenta y un millones quinientos mil novecientos
cuarenta y cuatro pesos dividido en ocho mil seiscientos catorce millones
trescientos noventa y seis mil quinientos cuarenta y un acciones nominativas,
todas de una misma serie y de igual valor, sin valor nominal ni privilegios. Las
acciones emitidas en el acto de dicha junta tendran por objeto el cumplimiento
y materializacién de la fusién y seran entregadas directamente al accionista de
la Sociedad, en canje por sus acciones en la misma. siete.once Como unica
contraprestacion a la incorporacion de los activos, pasivos y patrimonio de la
Sociedad en la Sociedad Absorbente, ésta ultima entregaria al accionista
novecientos setenta millones ochocientos cincuenta y tres mil setecientos
cincuenta y tres acciones de su propia emisién, conforme al aumentc de
capital acordado en la junta extraordinaria de accionistas de la Sociedad
Absorbente celebrada con esta misma fecha. A continuacién, el Presidente
ofrecidé la palabra al accionista, y éste acordd, por uﬁanimidad, aprobar en
todas sus partes la proposicién de fusion expuesta y los antecedentes para la
misma, en los términos antes sefialados. Finalmente, el Presidente dejo
constancia que por no existir accionistas disidentes en los términos definidos
en el articulo sesenta y nueve de la Ley N° dieciocho mil cuarenta y seis, no
era procedente el ejercicio del derecho a retiro. ocho. APROBACION DE LOS
ESTATUTOS SOCIALES DE RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA. Senald

el Presidente que, de conformidad con las disposiciones legales pertinentes,
para los efectos de la fusién era necesario que el accionista procediera a la

aprobacién en esta misma Junta de los estatutos sociales de Rentas e
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Inversiones Baker SpA, tanto en sus disposiciones permanentes como
transitorias, en el que se encuentran incorporadas las reformas de los mismos
acordadas en la junta extraordinaria de accionista de dicha sociedad celebrada
con esta misma fecha. Acto seguido, se procedio a la lectura integra del texto
de los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente, con la totalidad de sus
disposiciones en los mismos términos en que habian sido aprobados por el
accionista de dicha sociedad con esta misma fecha, segiin consta del acta de
la referida junta de accionistas. El acta de dicha junta de accionistas se
reducira a escritura publica en la Notaria de Santiago de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola. Una vez leidos integramente los estatutos sociales, el
Presidente ofrecio la palabra al accionista, y éste acordd, por unanimidad,
aprobar en todas sus partes los estatutos sociales de Rentas e Inversiones

Baker SpA para los efectos de la fusion. nueve. DISTRIBUCION DE LAS

ACCIONES REPRESENTATIVAS DEL AUMENTO DE CAPITAL ACORDADO

EN LA SOCIEDAD ABSORBENTE PARA LOS EFECTOS DE LA FUSION. El

Presidente propuso a la Junta proceder en ese mismo acto a la distribucion de
la totalidad de las novecientos setenta millones ochocientos cincuenta y tres
mil setecientos cincuenta y tres acciones de pago representativas del aumento
de capital acordado en la Sociedad Absorbente. El Presidente indico que las
acciones debian ser distribuidas al accionista de Toltén Desarrollo y Rentas
SpA en la proporcién que correspondia a sus acciones en dicha sociedad.
Considerando que a esta fecha el capital de la Sociedad se encuentra
representado por un total de mil ochocientos noventa y seis millones
cuatrocientos treinta y nueve mil ochocientos setenta y siete acciones, las
acciones de la Sociedad Absorbente emitidas con ocasion de la fusién debieran
distribuirse a razon de cero coma cinco uno uno nueve tres cuatro ocho
nueve siete acciones por cada accién de que fuere titular el accionista en la
Sociedad. Lo anterior implica que Private Equity I Fondo de Inversion recibe
novecientos setenta millones ochocientos cincuenta y tres mil setecientos

cincuenta y tres acciones de la Sociedad Absorbente. A continuacion, el
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Presidente ofrecié la palabra al accionista, el que acordo, por unanimidad, aprobar en
todas sus partes la propuesta en los mismos términos antes expuestos. diez.
TRAMITACION DE ACUERDOS, PODERES PARA RECTIFICAR Y PODER
ESPECIAL ANTE EL SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS. Se acordd, por

unanimidad, dar curso de inmediato a los acuerdos adoptados en la presente Junta, tan

pronto como el acta que se levante de la misma se encuentre firmada por las personas

designadas al efecto y sin esperar su posterior aprobacién. Se facultd a dofia Patricia

Figueroa Mandiola, don Cristian Barros Tocornal, don Cristian Risopatron Montero y
dofia Colomba Melero Maira, para que, actuando conjunta o separadamente, procedan
a reducir a escritura publica el todo o parte del acta que se levante de la presente Junta.
Asimismo, se faculté al portador de una copia autorizada de dicha escritura pablica
para requerir y firmar las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procedan en
los registros pertinentes y para efectuar las publicaciones que correspondan de
conformidad a la ley. Por su parte, la Junta acordé, por unanimidad, facultar a uno
cualquiera de los abogados dofia Patricia Figueroa Mandiola, don Cristidn Barros
Tocornal, don Cristiin Risopatrén Montero y dofia Colomba Melero Maira para que,
actuando individual e indistintamente uno cualquiera de ellos, puedan aclarar, rectificar
o complementar la escritura publica a que se reduzca €l acta de la presente Junta,
inchuyendo errores de referencia o individualizacién de sociedades. Adicionalmente, la
Junta acordé, por unanimidad, otorgar un mandato especial, pero tan amplio como en
derecho sea necesario, a Lorena del Pilar Leon Cubillos, cédula de identidad nimero
trece millones veintitin mil setecientos ocho guion siete, Cristian Andrés Figueroa Aroca,
cédula de identidad niimero dieciséis millones cuarenta mil seiscientos setenta y dos
guion cero, Maria Lorena Carias Navarrete, cédula de identidad numero diez millones
ochocientos cincuenta mil quinientos treinta guién tres, Colomba Melero Maira, cédula
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de identidad nimero dieciocho millones seiscientos treinta y cuatro mil cuatrocientos

ochenta y ocho guién K, Maria Ignacia Jiménez Cox, cédula de identidad ntimero
diecinueve millones ochocientos noventa y dos mil setecientos cuarenta y cuatro guién
nueve, Pedro Soffia Vives, cédula de identidad nimero veinte millones doscientos

ochenta y tres mil sesenta y cinco guion K, Valentina Paz Figueroa Naguil, cédula de
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identidad ntimero veinte millones setenta y cuatro mil trescientos veinte guién dos, Sofia

Mackenna Opitz, cédula de identidad nimero veinte millones doscientos ochenta y cuatro
mil cien guidn siete, y Lucas Octavio Undurraga Errazuriz, oédula de identidad mamero
veinte millones doscientos ochenta y dos mil ochocientos diez guién ocho, para que,
actuando separada ¢ indistintamente uno cualquiera de ellos, en nombre y
representacion de la Sociedad, la represente ante el Servicio de Impuestos Internos,
estando facultados especialmente para informar la fusién aprobada ante el Servicio de
Impuestos Internos y para actualizar la informacion de la Sociedad ante el mismo;
asimismo, podran efectuar toda clase de presentaciones, solicitudes y demas documentos
quie sean necesarios y desistirse de sus peticiones; efectuar solicitudes de timbraje de toda
clase de libros, registros y documentos; y asimismo firmar, ingresar y tramitar en
representacion de la Sociedad cualquier informe, formulario o declaracion que deba
presentarse o tramitarse en el Servicio de Impuestos Intermos o la Municipalidad
respectiva. Los mandatarios quedan facultados para delegar y reasurnir en todo o en parte
el presente poder cuantas veces lo estimen necesario. Finalmente, se acordd, por
unanimidad, que los antecedentes que sirvieron de base para la fusion sean
protocolizados conjuntamente con la reduccidn a escritura publica que se efectue de la
presente acta y que para todos los efectos legales se entienden formar parte de la presente
acta. No habiendo otras materias que tratar, se levanto la Junta siendo las trece horas.
Jaime Besa Bandeira Presidente Edgardo Escobar Aguirre Secretario Ignacio Montané
Yunge Martin Figueroa Valenzuela. CERTIFICADO El sefior Presidente y el Secretario
certifican que la presente Junta de Accionistas contd con la participacion remota,
simultinea y continua de los accionistas senialados en la parte inicial de la presente acta.
Jaime Besa Bandeira Presidente Edgardo Escobar Aguirre Secretario”. CERTIFICADO:

El Notario que suscribe certifica que, asistié a la Junta Extraordinaria de Accionistas a la
que se refiere la presente acta y lo que ella contiene es la expresion fiel de lo ocurrido y
acordado en ella, se efectio en el dia, hora y ugar indicados, y que concurrieron todos los
acdonistas inscritos en €l Registro respectivo. Santiagp de Chile, a primero de Septiembre de dos il
veintino.- JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA NOTARIO PUBLICO CUADRAGESIMA
TERCERA NOTARIA DE SANTIAGO.- Hay firmas ilegibles, conforme con su original.
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En comprobante y previa lectura, firma el compareciente. Se da copia. Doy fA .

COLOMBA MEL MAIRA

C.I.N° 18.634.488-K
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ESTADOS FINACIEROS AUDITADOS - INFORME PERICIAL DE RELACION DE
CANJE
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Rentas e Inversicnes Baker SpA
Toltén Desarrollo y Rentas SpA

Informe pericial sobre la fusién por incorporacion en Rentas e Inversiones Baker SpA de

Toltén Desarrollo y Rentas SpA

01 de septiembre de 2021
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inversiones Baker SpA de Toltén Desarrolio y Rentas SpA al 30 de junio de 2021,

Anexo N°5: Informe de Valorizacion de Rentas e Inversiones Baker SpA elaborado por EY
Consulting SpA.

Anexo N°6: Informe de Valorizacion de Toltén Desarrollo y Rentas SpA elaborado por EY
Consulting SpA.
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INFORME PERICIAL SOBRE LA FUSION POR INCORPORACION EN RENTAS E
INVERSIONES BAKER SPA DE TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SPA.

Santiago, 01 de septiembre de 2021

Senores Accionistas de Rentas e Inversiones Baker SpA y Accionistas de Talten Desarrolto
y Rentas SpA.

1. OBJETO DEL INFORME

En conformidad a lo establecido en el articulo 99 de la Ley 18.046 y lo dispuesto por el
articulo 156 del Decreto Supremo No 702 del 27 de mayo de 2071 de! Ministerio de
Hacienda, se emite el presente informe pericial con el Gnico propdsito de servir como
antecedente a la Junta Extraordinaria de Accionistas de Rentas e Inversiones Baker SpA y
Accionistas de Toltén Desarrollo y Rentas SpA en el proceso de fusion de ambas sociedades.
El presente informe tiene por objeta propaner la relacion de canje entre las acciones en
Toltén Desarrollo y Rentas SpA, la sociedad incorporada, y las acciones en Rentas e
Inversiones Baker SpA como sociedad continuadora. Este informe se basa en la informacidn
contenida en los Estados Financieros Auditados por PricewaterhouseCoopers Consultores
Auditores SpA de ambas sociedades y los patrimonios econémicos para ambas sociedades
estimados por EY Consuiting SpA. Por ende, las conclusiones emitidas en este informe se
mantendran validas sélo en la medida que tanto la informacion contenida en los Estados
Financieros Auditados de ambas sociedades y la validez de los informes de valorizacion de
EY Consulting SpA no experimenten cambios.
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2. ANTECEDENTES QUE SE TUVIERON A LA VISTA

Se han tenido a la vista los siguientes documentos que han servido de base para el objeto de
este informe:

i. Estados Financieros Auditados por PricewaterhouseCoopers Consultores Auditores SpA
al 30 de junio de 2021 de Rentas e Inversiones Baker SpA.

ii. Estados Financieros Auditados por PricewaterhouseCoopers Consultores Auditores SpA
al 30 de junio de 2021 de Toltén Desarrollo y Rentas SpA.

iii. Estado de Situacion proforma de fusion por incorporacion en Rentas e Inversiones Baker
SpA de Toltén Desarrollo y Rentas SpA al 30 de junio de 2021.

iv. Listado de Accionistas de Rentas e Inversiones Baker SpA y Toltén Desarrollo y Rentas
SpA proporcionado por la Administracion de Rentas e Inversiones Baker SpA al 30 de junio
de 2021.

v. Informe de Valorizacién de Rentas e Inversiones Baker SpA elaborado por EY Consulting
SpA.

vi. Informe de Valorizacién de Toltén Desarrollo y Rentas SpA elaborado por EY Consulting
SpA.
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE LA FUSION Y RELACION DE CANJE

Toltén Desarrolio y Rentas SpA serd fusionada por incorporacion en Rentas e Inversiones
Baker SpA, transformandose esta uitima en continuadora legal para todos los efectos.

Para los efectos del cdlculo de la relacion de canje (Anexo N°1) se consideraron valores de
mercado para el patrimonio econdémico de ambas sociedades al 30 de junio de 2021. Estas
valorizaciones fueron realizadas por EY Consulting SpA y se utilizé como metodo primario
el enfoque de ingreso DCF (“discounted cash flows"), y para ciertos terrenos no
operacionales donde no existe un arriendo actual, se utilizo el enfoque comparativo de
mercado. Para el enfoque de ingresos se consideré una proyeccion de los flujos de caja de
cada sociedad, en base a los contratos de arriendos actuales, hasta el afo 2042 para Rentas
e Inversiones Baker SpA y 2041 para Toltén Desarrollo y Rentas SpA, y luego un valor
terminal. También fueron consideradas sus respectivas partidas de costos y gastos, CAPEX,
variacion de capital de trabajo e impuestos proyectados. Estos fiujos fueron descontades a
una tasa Costo de Capital Promedio Ponderado ("WACC") considerando parametros de
mercado a la fecha de valorizacion. En el caso de los terrenos no operacionales, se
consideraron las tasaciones realizadas por Arenas & Cayo las cuales fueron proporcionadas
por la Administracion y no fueron validadas por EY Consulting SpA. Para mas informacion,
revisar informes de valorizacion para Rentas e Inversiones Baker SpA en Anexo N°5 y Toltén
Desarrollo y Rentas SpA en Anexo N°6.

Estos valores de mercado seran validos a la fecha de fusion en la medida que no existan
cambios significativos en las condiciones financieras de las sociedades entre ias fechas de
valorizacion y la fecha de la fusion.

Es de mi mejor entendimiento que no existen cambios relevantes en las sociedades que
puedan generar cambios materiales en el valor de patrimonio econémico de ambas

sociedades.

Por lo anterior, los Accionistas de Toltén Desarrolio y Rentas SpA recibirian nuevas acciones
emitidas por Rentas e Inversiones Baker SpA considerando una relacion de canje de
0,511934897 nuevas acciones por cada accion cedida en la sociedad absorbida.

Los detalles del cdiculo de la relacién de canje se presentan en el Anexo N°1 de este
documento.
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De acuerdo con lo solicitado, he considerado los Estados Financieros Auditados de la
sociedad Rentas e Inversiones Baker SpA y de la sociedad Toltén Desarrollo y Rentas SpA,
auditados por la empresa de auditoria externa PricewaterhouseCoopers Consultores
Auditores SpA, y los informes de valorizacion del patrimonio econ6mico para ambas
sociedades, elaborados por EY Consuiting SpA, con el unico propdsito de servir como
antecedente a la Junta Extraordinaria de Accionistas de Rentas e Inversiones Baker SpA y
al Accionista de Toltén Desarrollo y Rentas SpA en el proceso de fusion de ambas
sociedades. El presente informe tiene por objeto proponer la relacidon de canje entre las
acciones en Toltén Desarrollo y Rentas SpA, |la sociedad absorbida, y las acciones en Rentas
e Inversiones Baker SpA como sociedad absorbente y continuadora.

El presente informe no constituye un dictamen de auditoria y debe ser utilizado sélo con el
objeto y alcance mencionado anteriormente. Este informe se basa en la informacion
contenida en fos Estados Financieros Auditados de ambas sociedades y los informes de
valorizacion del patrimonio economico para ambas sociedades elaborados por EY Consulting
SpA.

La ecuacion de canje que se senala en el Anexo N°1 de este documento representa la
cantidad de nuevas acciones a emitir por Rentas e Inversiones Baker SpA a ser entregadas
por cada accion cedida en Toltén Desarrollo y Rentas SpA.
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En los anexos de este documento se presenta para informacion y consideracion de los

" Directores y Accionistas:;

Anexo N°1: Praposicion de relacion de canje.

Anexo N°2: Estados Financieros Auditados de Rentas e Inversiones Baker SpA al 30 de junio
de 2021.

Anexo N°3: Estados Financieros Auditados de Toltén Desarrollo y Rentas SpA al 30 de junio
de 2021.

Anexo N°4: Estado de Situacion proforma de fusion por incorporacion en Rentas e
Inversiones Baker SpA de Tolién Desarrollo y Rentas SpA al 30 de junio de 2021.

Anexo N°5: Informe de Valorizacién de Rentas e Inversiones Baker SpA elaborado por EY
Consulting SpA.

Anexo N°6: informe de Valorizacion de Toltén Desarrollo y Rentas SpA elaborado por EY

Consulting SpA.

No tengo conocimiento de ninguna situacion que a mi mejor saber y entender debiera ser
informada a los Accionistas de ambas Sociedades para efectos de su debida consideracion

de la proposicion de fusién.
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5. DECLARACION DEL PERITO

Declaro estar en cumplimiento de las normas de independencia establecidas en la Ley
18.045 de Mercado de Valores, no encontrdndome en alguna de las causales enumeradas
en los articulos 243 y 244 de la ley.

De acuerdo con lo requerido por el Articulo 22, del reglamento de Sociedades Andnimas,
declaro que me constituyo responsable de las apreciaciones contenidas en este informe
pericial.

ernando Parga Ariztia
Rut: 10.357.239-8
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Proposicion relacion de canje (cifras en pesos chilenos - CLP)

1. Participacion accionaria y precio por accion de Rentas e Inversiones Baker SpA,
sociedad absorbente y continuadora, al 30 de junio de 2021 la cual se presenta a
continuacion:

. . Cantidad de Patrimonio Porcentaje
Accionista sociedad absorbente acciones Economice (CLP) %)
Private Equity 1 Fondo de Inversitn 7.643.542.7g8  83.333.287.673 100,00%
Total 7.643.542.788 83.333.287.673 100,00%
Precio por aceion Unidad
Patrimonio Economico CLP B3.333.287.673
Numero de acciones Acciones 7.643.542.788
Precio por accién CLP / accion 10,802442753

2. Participacién accionaria y precio por accion de Toltén Desarrollo y Rentas SpA,
sociedad absorbida, al 30 de junio de 2021 la cual se presenta a continuacion.

A ) . Cantidad de Patrimonio Porcentaje
Accicnista sociedad absorbida acciones Economico (CLP) %)
Private Equity | Fondo de Inversion 1.896.439.877  10.584.677.466 100,00%
Total 1.896.439.877 10.584.677.466 100.00%
Precic par accién Unidad
Patrimonio Econdmico CLP 10.584.677.466
Numero de acciones Acciones 1.896.439.877
Precio por accion CLP / accion 5,581340908

10



3. Relacion de canje y acciones a emitir:

La relacion de canje sera caiculada segun la férmula que se presenta a continuacion:

Donde:
y R |
Relacion de canje = —
L
. Patrimonio, 4
[ Nc
Patrimonin,
P i aldaainic ‘

N |
P. = Precio accidn sociedad continuadora o absorbente antes de la fusion.
Patrimonio. = Aporte patrimonial de Ia sociedad continuadora.
N: = Numero de acciones sociedad continuadora.
P, = Precio accion suciedad absorbida antes de la fusion.
Patrinionios = Aporte patrimonial de la sociedad ahsorbida.
N = Numero de acciones sociedad absorbida.
Tanto £. como B, fueron calculados anteriormente, donde £, = 10,902442753 de pesos

chilenos por una accién de Rentas € Inversiones Baker SpAy F, = 5,581 340908 de pesos
chilenos por una accion de Toltén Desarrollo y Rentas SpA.

La relacion de canje se muestra a continuacion:

Relacion de canje: Unidad

Precio accion sociedad absorbente cLP 10,902442753

Precio accion sociedad absorbida CLP 5,581340908
Acciones 0,511934897

Relacion de canje:

La relacion de canje que se obtiene (presentada con cuatro decimales) corresponde a
0,511934897 acciones en la continuadora por cada accion de la absorbida.

11
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La cantidad de acciones a emitir sera caiculada con la siguiente formula:

Nirmero de acciones a emitir = RC %X Ny

Donde:
RC = Reiacidn de canje.

N.= Nidmero de acciones sociedad absorbida.

En base a la relacion de canje calculada anteriormente y al nimero de acciones de la

sociedad absorbida se obtiene el siguiente nimero de acciones a emitir:

Numerc de acciones a emitir: Unidad
Relacién de canje: Accianes 0.511934897
Numero de accion sociedad absorbida Acciones 1.896.439.877

970.853.753

Numero de acciones a emitir Acciones

El nimero de acciones a emitir por Rentas e Inversiones Baker SpA si se considera la
ecuacion de canje antes mencionada corresponderia a 970.853.753 acciones a ser
repartidas al Accionista de Toltén Desarrollo y Rentas SpA.

4. Sociedad fusionada:

i Situacion patrimoniai de las sociedades aportantes amtes de la fusién y el
patrimonio fusionado se presentan a continuacion:

Aporte patrimonial Unidad Sociedad absorbente  © 2CCiOnistas en

absorbente

Private Equity | Fondo de Inversién CLP 83.333.287.673 100,00%

Total CLP 83.333.287.673 100,00%
% participacion en fusionada % 88.73%

Aporte patrimonial Unidad Sociedad absorbida ¥ 2CC/NIStas en

absorbida

Private Equity | Fondo de Inversion CLP 10.584.677.466 100,00%

Total CLP 10.584.677.466 100,00%
% participacion en fusionada % 11.27%

Aporte patrimonial Unidad Sociedad fusionada * accioms_tas en

fusionada

Private Equity | Fondo de Inversion cLP 93.917.965.138 100.00%

Total CLP 93.917.965.138 100,00%
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Acciones a emitir para cada accionista:

Considerando la relacién de canje calcutada con anterioridad y las acciones que
tiene cada accionista de Toltén Desarrollo y Rentas SpA se muestra a
continuacién la cantidad de acciones en Rentas e Inversiones Baker SpA que
recibiria cada accionista como canje por su participacion en Toltén Desarrollo y

Rentas SpA
Acciones sociedad absorbida Unidad
Relacion de canje Acciones 0,511934897
Private Equity | Fondo de Inversicn
Acciones en absorbida Acciones 1.896.439.877
Acciones nuevas a recibir Acciones 970.853.753
Acciones totales sociedad absorbida Acciones 970.853.753
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Anexo N°2: Estados Financieros Auditados de Rentas e Inversiones Baker SpA al 30 de junio

de 2021.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 30 de agosto de 2021

Sefiores Accionistas y Directores

Rentas e Inversiones Baker SpA

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros intermedios adjuntos de Rentas e Inversiones
Baker SpA, que comprenden los estados de situacion financiera al 30 de junio de 2021 v 31 de diciembre
de 2020, los correspondientes estados intermedios de resultados, de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el perivdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021,y
las correspondientes notas a los estados financieros intermedios.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros intermedios

l.a Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencién de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacién razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grade de seguridad de que los estades financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el
auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién, Una auditoria inchiye,
también, evaluar lo apropiadas que son las peliticas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemeos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién.
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Santiago, 30 de agosto de 2021
Rentas e Inversiones Baker Spa
2

Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros intermedios presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacién financiera intermedia de Rentas e Inversiones Baker SpA
al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre de 2020, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo
por el periodo de seis meses terminado el 30 de Junio de 2021 de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

Enfasis en un asunto ~ cambio en politica contable

Tal como se menciona en la Nota 4, Rentas e Inversiones Baker SpA decidié modificar la politica
contable que se aplica a las propicdades de inversién pasando desde el modelo de costo al modelo de
valor razonable. De acuerdo a NIC 8 “Politicas contables, cambivs en las estimaciones contables y
errores”, este cambio se ha aplicado de manera retroactiva ajustando las cifras comparativas del afio
2020 e incluyendo saldos re-expresados al 1 de enero de 2020. No se modifica nuestra opinién en
relacién con este asunto,

Otros asuntos— Estado de situacién financiera al 30 de junio de zozo

Con fecha 20 de noviembre de 2020 emitimos una conclusién sin modificaciones en nuestre informe de
revision limitada sobre los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2020 de Rentas e
Inversiones Baker SpA, en los cuales se incluyen los estados intermedios de resultados, de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo al 30 de junio de 2020 que se presenta en
los estados financieros intermedios adjuntos, ademis de sus correspondientes notas.

o di)-

1ado digitalmente por Guido Mario Licei Pino RUT: 9.473.234-4. Fl certificado correspondiente puede visualizarse
erfla version electrénica de este documento.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIOS =ZBAKER
Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 COMERCIAL

{Expresados en miles de pesos chilenos (MS$))

Efectivo y equivalentes al efectivo 7 9.712.314 4.414.090 445.056

Qtros activos no financieros, corrientes 10 3.294 7.190 -
Deudores comerciales y;:atras cuentas por cobrar, corrientes - 1T 3.564 B | 1.540
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 12 351.434
Activos por impuestos, corrientes 17 -

Otros activos financieros, no corrientes 11 - 36.575 -

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes 12 - 237.194 -
L —

Prop]edades de inversion 13 106.116.393 105. 017 310 95 278.962

Las notas 1 a 32 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios



RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020
(Expresados en miles de pesos chilenos {(M3)

: s Corrlentes ) i
Otros pasivos financieros, corrientes 16 - 29.113.289 74.421
Cuentas comerciales y otlras cuentas pér pagar, corriéntes ? "164.380 385.765 52.‘85_
- Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 12 31.069 36.350 -
Pasivos por impuestos, corrientes 17 N 118.508 380.439
28.373

3049

Otros pasivos financieros, no corrientes

[ Pasivos nc

Pasivo por impuestos diferidos

18

18.967.185

61.196.429

28.344.892

19.237.439
19,.237.1

16.669.867
5014759

6:250.274;

Capital emitido 19 7.605.482 7.605.482 7.605.482
Otras reservas 19 (1.609.769) - -
Ganancias acumuladas 19 30.254.561 42.920.702

Las notas 1 a 32 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios
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ESTADOS DE RESULTADOS INTERMEDIOS Z2BAKER X ac
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Al 30 de junio de 2021 y 2020
{Expresado en miles de pesos chilenos (M$))

1.820.766
1.820.766]
Gasto de administracién 21 {763.658) {588.606) (357.797) {344.600)
QOtras ganancias {pérdidas) 22 351.231 845.461 - -
ingresos financieros 23 20.778 11.313 13.630 6.884
Costos financieros 23 {273.455) {245.849) (155.353) {127.061)
Diferencias de cambio | (66} S 2 B ]
Resultado por unidades de reajuste 24 {919.038) {386.900) {608.599) [99.046)
: R ~7-2.071.053. 73.068.531. 672649 [T 1453817
17 {324.985) {691.678) 311.420 {253.001)

Resuttado por accién basica en operaciones

continuadas
- Resultado por acclon basica . -0 ar - ol

[N actiones- =

0,00023

70,00023"

7.643,542,788

£7.643 542,788 |

Las notas 1 a 32 forman parte integra! de los presentes estados financieros intermedios




RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES INTERMEDIOS Z2BAKER
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMETCIAL

{Expresado en miles de pesos chilenos {Ms))

Otro resul:ado mtegral antes de Impuestos gananclas .
érdtdas) denvado de cobertura

Impuesto alas ganancuas relaclonado con cobertura de flujo
de efectivo

595,394 - - .

T .459-5:'-.394f

Resultadu integral atrlbulble a Ios propletanos dela
controladora

Las notas 1 a 32 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios




c
o
o
8
e
@
(2]
£
(2]
I
Z
c
I
m
@
o
o
2
S
)
®]
©
c
o
o
S
Q
=
o
2
o
Q
s
s
B
o
°
=
S
c
=
£
[
IS
c
I
(2]
8
=
@
8
o
<
s
S
S
c
o
o
=
o
2
=
o
>
I.
Q
=
®]
o
o

T
m
O
3
<
Lo
<~
Ty
i
™
—
(2]
o
—
N
o
N
8

o

]

£

3

o

o
=]

RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONI|O INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

(Expresado en miles de pesos chilenos (M$))

Z2BAKER

COMERCIAL

o
S
o Husrfanos .ﬁ

‘saldo iniclal al 01.01.2021"

Otros resultados integrales

| Resultado del gjercicio

1.746.068 |

1.746.068

Reserva por flujo de efectivo

746,068

(24 707 886)

{1.609. 769)

| (24 707‘886)'
- {24571,587)

| 36250274,

Otros resultados integrales

TA7.920.703.

19 743. 191

19.743.191
5-150;526.184

Resultado del perlodo

2.376.853

2.376.853

Las notas 1 a 32 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios
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RENTAS E INVERSIOMES BAKER SpA

"ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIOS ' ZRAKER
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMEREIAL

{Expresado en miles de pesos chilenos (M$))

Clases de cobros por actwldades de operac:cn
Cabros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios

[ 3950998 [ 4.266.012]

Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

|

{2.347.908)] | (1.147.465) |

Otros cobros y pagos de operaclén
Intereses recibidos 12.348
Impuestos a Ias gana ncias reembolsados {pagados) 204,005

(757.240) (19.253)

(158.707)

Total mportes procedentes de préstamos 28.910.856 -

Pago de préstamos otorgados 239.338

Dividendos pagados {24.707.886) -

Intereses pagados {183.962} (201.393)
_ Otras ntradas {salidas) de efectlvo {22.365)

Efectos de Ia varlacnén en Ia tasa de cambio sohre el efectivo y equivalentes al
efectivo

Las notas 1 a 32 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA =
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS = BAESMECE
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

Rentas e Inversiones Baker SpA (“Rentas e Inversiones Baker” o “Baker” o la “Sociedad” o la “Compafia”), fue
constituida producto de la division de Esmax Distribucién SpA, mediante escritura publica el 02 de diciembre
de 2019, ante Notario Plblico sefior Raudl Undurraga Laso, e inscrita en el registro de comercio de Santiago del
Conservador de Bienes Raices de S5antiago.

El Unico accionista de Baker es Private Equity | Fondo de Inversion, fondo que es administrado por Ameris Capital
Administradora General de Fondos S.A. y en el cual participa como principal aportante Southern Cross Group (SCG).

La Sociedad tiene por objeto efectuar toda clase de inversiones en bienes corporales e incorporales, muebles o
inmuebles o derechos constituidos sobre los mismos, su administracion y la percepcién de rentas y frutos naturales
y civiles que deriven de las anteriores; y la adquisicién o inversion a cualquier titulo en bienes raices, su explotacién
bajo forma de compraventas, usufructes, subdivisiones, loteos, urbanizaciones, enajenaciones de cualquier
especie, arrendamientos gravados y no gravados con IVA y otros, el desarrollo de toda clase de proyectos
inmobiliarios, la administracién de los mismos y la percepcion de sus frutos. La Sociedad podrd desarrollar estas
actividades por cuenta propia o ajena, directamente o por medio de otra u otras sociedades de las que forme parte
0 constituya para esos efectos. Adicionalmente, la construccidn, edificacion, reparacién, ampliacion,
remodelacidn, mantencién, limpieza, pintura y demolicidn por cuenta propia o ajena, de toda clase de inmuebles
por adherencia y obras de ingenieria y arquitectura, tales como edificios, locales comerclales, obras sanitarias y de
alcantarillado y otras, asi como la celebracion de contratos de compraventa a entidades relacionadas o a terceros
respecto de los bienes que construyan o manden a construir.

Con fecha 1 de septiembre de 2020 la Sociedad realizdé un proceso de fusién con Rentas e Inversiones Baker
Industrial SpA, de la cual poseia el 100% de la propiedad, compafia que hasta el 31 de agosto de 2020 formaba
parte de los estados financieros consolidados.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de Rentas e Inversiones Baker SpA, al 30 de junio de 2021, han sido preparados
de conformidad con la Normas internacignal de Informacidn Financiera {NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB) y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de fas referidas
normas internacionales.

La preparacién de los estados financieros conforme a NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion que ejerza su criterio profesional en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Sociedad. En Nota 5 se revelan las materias que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las materias donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para fos estados financieros.

Los presentes estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto por ciertos
instrumentos financieros y propiedades de inversién que son medidos a los importes revaluados o valores
razonables al final de cada ejercicio, como se explica en las politicas contables mas adelante.

10
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA ARAKER
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS B
Al 30 de junio de 2021 y 2020

T COMERCTAL

En términos generales el costo histdrico esta basado en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios. Por su parte, el valor razonabie es el precio que se recibiria por vender un activo o el
precio pagado para transferir un pasive en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha
de valorizacién, independiente de si este precio es observabie o estimado utilizando otra técnica de valorizacion
directa. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Sociedad tiene en cuenta las caracteristicas de
los activos o pasivos que los participantes del mercado utilizarian a la hora de fijar el precio det activo o pasivo ala
fecha de medicion.

para estimar el valor en razonable la Sociedad prepara las proyecciones de flujos de caja futuros a partir de la mejor
infarmacién disponible. Estas proyecciones incorporan las mejores estimaciones de la Administracion sobre los
ingresos y costos de las unidades generadoras de efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia y
las expectativas futuras,

2.2  Nuevas normas e interpretaciones emitidas

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios financieros Iniciados el
1 de enero de 2021.

Enmiendas y mejoras

Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16 “Reforma de la tasa de interés de referencia (IBOR)- Fase 2.
Publicada en agosto de 2020. Aborda los problemas que surgen durante la reforma de las tasas de interés de
referencia, incluido el reemplazo de una tasa de referencia por una alternativa.

Enmienda a NIIF 16 “Concesiones de alguiler” Publicada en marzo de 2021. Esta enmienda amptia por un afio el
periode de aplicacion del expediente practico de la NIIF 16 Arrendamientas (contenido en la enmienda a dicha
norma publicada en mayo de 2020}, con el proposito de ayudar a los arrendatarios a contabilizar las concesiones de
alguiler retacionadas con ef COVID-19. La enmienda es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del
1 de abril de 2021, sin embarge, se permite su adopcin anticipada incluso para los estados financieros cuya emisién
no ha sido autorizada al 30 de junio de 2021.

La adopcion de las nermas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto significativo en
los estados financieros consofidados de la Sociedad.

b} WNormas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacidn ain no es obligatoria, para las cuales no se
ha efectuado adopcion anticipada.

Obligatoria para

Normas e interpretaciones ejercicios iniciados a
partir de
Enmienda a la NIIF 3, “Combinaciones de negocios” se hicieron madificaciones menores a 01/01/2022

la NIIF 3 para actualizar las referencias al Marco conceptual para la informacitn financiera,
sin cambiar los requerimientos de combinaciones de negocios.

Enmienda a la NIC 16, "Propiedades, planta y equipo” prohibe a las compafias deducir del 01/01/2022
costo de |a propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta de articulos

producidos mientras la compafiia esta preparando el activo para su usoc previsto. la

compania debe reconocer dichos ingresos de ventas y costos relacionados en la ganancia o

pérdida del ejercicio.

11
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA =
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

T

Enmienda a la NiC 37, “Pravisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” aclara
para los contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una compaiiia para evaluar
si un contrato generara pérdidas.

Mejoras anuales a las normas NIIF ciclo 2018-2020. Las siguientes mejoras se finalizaron en
mayo de 2020:

- NIF9Instrumentos financieros: aclara qué honorarios deben incluirse en la prueba
del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros.

- NIIF 16 Arrendamientos: modificacién del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la
ilustracién de los pages del arrendador en relacién con las mejoras de
arrendamiento, para eliminar cualquier confusién sobre el tratamiento de los
incentives de arrendamiento.

- NHF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera: permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a los
valores en libros registrados en los libros de su matriz para medir también las
diferencias de conversién acumuladas utilizando las cantidades informadas por la
matriz. Esta enmienda también se aplicara a los asociados y negocios conjuntos
que hayan tomado la misma exencién IFRS 1.

- NIC 41 Agricultura: eliminacién del requisito de que las entidades excluyan los
flujos de efectivo para impuestos al medir el valor razonable segdn la NIC 41. Esta
enmienda tiene por ohjeto alinearse con el requisito de la norma de descontar los
flujos de efectivo después de impuestos

NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual NIIF 4.
ta NIIF 17 cambiard principalmente la contabilidad para todas las entidades que emitan
contratos de seguros y contratos de inversion con caracteristicas de participacion
discrecional. La norma se aplica a los periodos anuales gue comiencen a partir del 1 de
enero de 2023, permitiéndose la aplicacidn anticipada siempre y cuando se aplique la NIIF
15, "Ingresos de los contratos con clientes" y NIIF 9, "Iinstrumentos financieros”.

Enmienda a la NIC 1 "Presentacién de estados financieros" sobre clasificacion de pasivos ".
Esta enmienda, aclara que los pasivos se clasificaran como corrientes o no corrientes
dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de reporte. La clasificacion
no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos paosteriores a la fecha del
informe (por ejemplo, 1a recepcion de una renuncia o un incumplimiento del pacto}. La
enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacién" de un
pasivo. La enmienda deberd aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. Fecha
efectiva de aplicacién inicial 1 de enero de 2022 sin embargo, dicha fecha fue diferida al 1
de enero de 2023.

Enmiendas a la NIC 1 "Presentacidn de estados financieros”, Practice Statement 2 y NIiC 8
“Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”, publicada en
febrero de 2021. Las modificaciones tienen como objetivo mejorar las revelaciones de
politicas contables y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir entre
cambios en las estimaciones contables y cambios en las politicas contables.

Modificacidn de la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos gque
surgen de una sola transaccién. Estas modificaciones requieren que las empresas
reconozcan impuestos diferidos sobre transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan
lugar a montos iguales de diferencias temporarias imponibles y deducibles.

12

BAKER

COMERCIAL

01/01/2022

01/01/2022

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2023

Santlago
2r gy

NOTARIO
PUBLICO

Huérfenos 836 2
pisn 18

RyC




RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA — B E
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Enrienda a NiIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en asociadas Indeterminado
¥ negocios conjuntos”. Publicada en septiembre 2014. Esta modificacion aborda una

inconsistencia entre los requerimientos de la NIIF 10y los de la NIC 28 en el tratamiento de

la venta o Ia aportacién de bienes entre un inversor y su asociada o negocio conjunto, La

principal consecuencia de las enmiendas €5 que se reconoce una ganancia o pérdida

completa cuando la transaccion involucra un negocio (se encuentre en una filial o no) y una

ganancia o pérdida parcial cuando la transaccisn involucra activos que no constituyen un

negocio, incluso si estos activos estan en una subsidiaria.

La administracién de la Sociedad estima que la adopcidn de las normas, interpretaciones y enmiendas antes
descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Sociedad en el periodo
de su primera aplicacién.

2.3 Transacciones en moneda extranjera
a) Moneda de presentacion y moeneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal
en que la entidad opera — “moneda funcional”. Los estados financieros se presentan en pesos chilenos, que es la
moneda funcional y de presentacién de la Sociedad ¥ sus subsidiarias.

b} Transacciones y saldos

Tedas las operaciones en una moneda diferente a la moneda funcional son tratadas como moneda extranjera y se
registran al tipo de cambio vigente a la fecha de Ia transaccién,

Los saldos de activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se presentan valorizados al tipo de
cambio de clerre de cada ejercicio. La variacion determinada entre el valor original y &l de cierre se registra en
resultado integral bajo el rubro Diferencias de cambio,

¢) Tipos de cambio

Los activos y pasivos en moneda extranjera y aquellos pactados en unidades de fomento, se presentan a los
siguientes tipos de cambios y valores de cierre respectivamente:

Unidad de fomento (UF) 29.712,80 29.070,33
727,76 710,95

28.695,46

821,23
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA P BAKER
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS e oy T
Al 30 de junic de 2021 y 2020

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES APLICADAS
3.1 Propledades de Inversién

Las propiedades de inversidn se presentan a su valor razonable, basados en valoraciones efectuadas por asesores
externos independientes bajo un modelo de flujo de caja descontado.

Un incremento o deterioro en el valor libro de un activo, como resultado del modelo de valorizacion, es registrado
como un aumento o disminucidn en el estado de resultados del ejercicio en que se incurre, a excepcion de la
primera valorizacion a valor de mercado en donde el aumento o disminucidén de valor se presentd en resultado
integral presentado como “Resultado acumulado” en el estado de cambios en el patrimonio. Considérese que
dicha partida se presenta neta del respectivo impuesto diferido.

Para aquellas propiedades de inversion que a la fecha estan en proceso de ejecucidn, clasificadas como obras en
curso, los costos incurridos en ella y su valorizacion serdn en base a costo histdrico hasta el término de su
construccion, donde cambiard de categoria; pasando a ser valorizada en base al criterio de valor razonable, en un
periado no superior a 12 meses.

Deterioro de propiedades de inversion:

La Sociedad evalua, al final de cada periodo sobre el que se informa, si existe algun indicio de deterioro del valor
de algun activo. Si existiera este indicio, la Sociedad estima el impeorte recuperable del activo, que corresponde al
valor mas aito entre el valor razonable menos los costos de venta y el valor en uso. Para determinar el valor en
uso, se calcula el valor presente de los flujos de caja futuros descontados a una tasa asociada al activo evaluado,

Si el importe recuperable de un activo se estima gue es menor que su valor libro, este dltimo disminuye al valor
recuperable, por lo tanto, se estd en presencia de un deteriore de diche activo, cuyos impactos se reflejaran en el
rubro Otros egresos de! Estado de Resultados.

Metadologia de andlisis aplicada:

Para calcular el valor de las propiedades de inversidn de |la Sociedad, se utilizé la metodelogia de fluje de caja
descontado (DCF). Los flujos de caja proyectados se obtuvieron a partir de la proyeccién de los ingresos,
principalmente por rentas de arriendo, ademas de costos tales como el pago de impuestos de contribuciones e
impuesto a la renta, y cualquier otro gasto asociadao directamente a cada propiedad. Por otro lado, para el calculo
del valor terminal de cada arriendg, se tomd en consideracién el valor positivo de la dltima tasacién con que cuenta
la Compaifiia, incorporando cuando corresponda segln contrato, el valor de la multa por salida anticipada que
tendria que pagar el actual arrendatario del inmueble si opta por ejercer dicha clausula.

Premisas que se consideraron en el flujo de caja descontado:

El método de valoracidn es de caracter dinamico, es decir, considera el valor del activo en funcidn de la capacidad
para generar flujos futuros. La proyeccion de ingresos y costos se basd en la informacién histérica y supuestos
entregados por la administracién de la empresa.

En la aplicacidn de esta metodologia, se estimaron los flujos de caja del activo, posteriormente se los descontd a
una tasa de descuento aplicable para este tipo de industria y el riesge asociado (tasa WACC).

14



RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA ZBAKER
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS R a———————
Al 30 de junio de 2021 y 2020

Plan de Inversién

Rentas e Inversiones Baker SpA mantiene una politica de realizar inversiones y proyectos gue generen flujos
estables vy sostenidos en el tiempo, por medio de contratos de arrendamiento con un componente fijo y
contrapartes de buen perfil crediticio. Durante el desarrolio de las obras, Rentas e Inversiones Baker SpA vela por
cumplir cabalmente con las normativas vigentes para cada proyecto, en términos de planos reguladores
municipales, uso de suelos, factibilidades de servicios béasicos de agua potable y energia, entre otros.

3.2 Deterioro del valor de activos no financieros

Los activos que tienen una vida Gtil indefinida y no son amortizables, se someten continuamente a pruebas de
pérdidas por deterioro del valor, a modo de asegurar que su valor contable no supere el valor recuperable. En
cambio, los activos amaortizables se someten a pruebas de pérdidas por deterioro de valor siempre que algiin
suceso o cambia en las circunstancias indique gue el importe en libros puede no ser recuperable.

Se reconoce una pérdida por deterioro de valor cuando el exceso del importe en libros del activo resulta ser
superior a su importe recuperable. El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable de un activo
menos los costos para la venta o el valor de uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los
activos se agrupan al nivel méas bajo para el que haya flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo).

Las pérdidas por deterioro de valor pueden ser reversadas contablemente s6lo hasta el monto de las pérdidas
reconocidas en periodos anteriores, de tal forma que el valor libro de estos activos no supere el valor que hubiese
tenido de no efectuarse dichos ajustes. Este reverso se registra en Otras ganancias fuera de explotacion.

3.3 Activos y pasivos financieros

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros en el momento del reconocimiento inicial con base en las
estrategias de |a administracién para estos activos y pasivos, como las categorias siguientes:

a) Activos financieros

—  Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Son aquellos activos financieros mantenidos para negociar o que han sido designados como tales en el momento
de su reconocimiento inicial y que se gestionan y evalian segln el criterio del valor razonable. Un activo financiero
se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo. Los
activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes.

- Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no tienen cotizacidn bursatil. Se incluyen

en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance, en cuyo
caso se clasifican como activos no corrientes.

Los instrumentos registrados en la categorfa préstamos y cuentas por cobrar se contabilizan inicialmente a su valor
razonable, menos la provisién por pérdidas por deteriore de valor. La Compafiia realiza estimaciones basadas en
la NIIF 9, de acuerdo a modelo de pérdidas esperadas. En caso de pérdidas por deterioro relativas a créditos
dudosos, éstos se registran en Resuitados Integrales dentro del rubro de Gastos de administracion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS e v

Al 30 de junio de 2021 y 2020
b) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Ffectivo y equivalentes al efectivo comprenden el efectivo en caja y cuentas corrientes e inversiones a corto plazo
de alta liquidez que son facilmente convertibles en efectivo, estdn sujetos a un riesgo insignificante de cambios en
valor y tienen un plazo de tres meses o0 menos desde la fecha de adquisicion.

¢} Pasivos financieros

Todos los créditos y préstamos son inicialmente reconocidos al valor razonable del pago recibido menos los costos
directos atribuibles a la transaccidn. En forma posterior al reconacimiento inicial son medidaos al costo amortizado
usando el método de tasa efectiva de interés.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién y las cuotas o tostos
que sean parte integral del tipo de interés efectivo. Los intereses devengados de acuerdo a dicho tipo de interés
efectivo se incluyen en e! rubro “Costos Financieros” del estado de resultado por funcién.

3.4 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcidn de sus vencimientos, es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual ¢ inferior a doce meses, y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

3.5 Deudores comerciales y otras cuentas por ¢obrar

Baker no mantiene cuentas por cobrar a terceros fuera de su plazo de vencimiento, y sus relaciones comerciales
con otras empresas del grupo, considerando a éstas aguellas cuyo accionista comun es Private Equity |, Fondo de
Inversidn, no represaentan riesgo de incobrabilidad, por ende, no corresponde que realice un anélisis de provisién
de clientes.

3.6 Arrendamientos

En el mes de enero de 2016, el IASB ha emitido la NIIF 16 “Arrendamientos”, NIIF 16 establece la definicion de un
contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos
contratos desde el punto de vista del arrendador y del arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente
de la norma que la precede, NIC 17 “Arrendamientos”, con respecto al tratamiento contable desde el punto de
vista del arrendador.

3.6.1 La Sociedad evalida si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Sociedad reconoce
un activo por derecho de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento con respecto a todos los acuerdos
de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto por arrendamientos de corto plazo {definidos como un
arrendamiento con un plazo de arriendo de 12 meses o menos) y arrendamientos de activos de bajo valor, Para
estos arrendamientos, la Sociedad reconoce los pagos de arrendamiento como un costo operacional sobre una
base lineal durante el plazo del arrendamiento a menos que otra base sistematica sea mas representativa del
patrén de tiempo en el cual los beneficios econdmicos de los activos arrendados son consumidos.

16

g NOTARIO 2
PUBLICO =
& mm’afs



RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA B ER
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS i%‘n
Al 30 de junio de 2021 y 2020

3.6.2.- Cuando Rentas e Inversiones Baker, es el arrendador.

Los activos arrendados a terceros bajo contratas de arrendamiento operativo se incluyen dentro de! rubro de
propiedades de inversidn.

Los ingresos derivados del arrendamiento operativo se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento, dentro del rubra ingresos operacionales.

3.7  Instrumentos financieros derivados y actividad de cobertura.

Los derivados se reconocen al valor razonable en la fecha del estado de situacién financiera. El método para
reconocer la pérdida o ganancia resultante depende de si el derivado se ha designado como un instrumento de
cobertura v, si es asl, de la naturaieza de |2 partida que estd cubriendo.

La Sociedad documenta su evaluacién al cierre de cada periodo con el fin de validar la efectividad que debe mostrar
para compensar [os cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Baker tiene contratado un derivado que considera la cobertura de un riesgo concreto asociade a un crédito
bancario, instrumento correspondiente a una cobertura de flujos de efectivo.

La porci6n efectiva de los camblos en el valor razonable de los derivados que son designados y que califican como
coberturas de flujos de efectivo se reconocen en el patrimonio a través del estado de otros resultados integrales
en la medida que el subyacente tiene impacto por el riesgo cubierto, compensando dicho efecto en el mismo rubro
del estado de resultados integrales. La ganancia o pérdida relativa a la porcién inefectiva, de existir, se reconoce
inmediatamente en el estado de resultados,

Los montos acumulados en el patrimonio neto se reciclan al estado de resultados en los periodos o ejercicios en
los que fa partida cubierta afecta los resultados {por ejJemplo, cuando la venta proyectada cubierta ocurre o el flujo
cubierto se realiza). Sin embargo, cuando la transaccién prevista cubierta da como resultado el reconocimiento de
un activo no financiero (por ejemplo, existenclas o propiedades, planta y equipos), las ganancias o pérdidas
previamente recenocidas en el patrimonio se transfieren del patrimonio y se incluyen como parte dei costo inicial
del activo. Los montos diferidos son finalmente reconacidos en el costo de los productos vendidos, si se trata de
existencias, o en la depreciacion, si se trata de propiedades, planta y equipos.

Cuando un instrumento de cobertura expira o se vende, o cuando deja de cumplir con los criterios para ser
reconocido a través del tratamiento contable de coberturas, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el
patrimonio a esa fecha permanece en e! patrimonio Y se reconoce cuando la transaccion proyectada afecte al
estado de resultados. Cuando se éspere que ya no se produzca una transaccién proyectada la ganancia o pérdida
acumulada en el patrimonio se transfiere inmediatamente al estado de resultados,

3.8 Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias estd compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos, ¥y es
reconocido como cargo o abono a resultados excepto en el caso que esté relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en CUyo caso se reconoce con efecto en patrimonio.

El Impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar de acuerdo a las leyes tributarias vigentes, determinado
por la renta imponible del ejercicio, usando tasas impositivas aprobadas a la fecha del estado de situacion
financiera y cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afios anteriores.
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Los impuestos diferidos son reconocidos usando el método del balance, determinando las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos y los montos usados con propdsitos impositivos,

Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que los beneficios fiscales
futuros estén disponibles en el momento en que la diferencia temporal pueda ser utilizada. Los activos por
impuestos diferidos son revisados en cada fecha del estado de situacién financiera y son reducidos en la medida
que no es probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas tributarias que se esperan sean aplicables en

el afio donde el activo sea realizado o el pasivo sea liquidado, en base a las tasas de impuesto y leyes tributarias
que han sido promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera.

3.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en la eventualidad de transacciones
significativas de plazo superior a 30 dias, se valoran por su costo amortizado utilizando el método de 1a tasa de
interés efectiva.

Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes, si el pago es dentro del plazo de un aiio o menos (o
en el ciclo normal de explotacién de ia empresa). Si no, se presentan como pasivos no corrientes. Las otras cuentas
por pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente son valoradas a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Debido a la entrada en vigencia de la NIIF 16 “Arrendamientos” los pagos por arrendamiento se registran de
acuerdo al siguiente criterio:

Contabilidad del arrendatario: requiere que los contratos de arrendamientos que actualmente son clasificados
como operacionales, con una vigencia mayor a 12 meses, se clasifiquen como cuentas por pagar operacionales.
Esto es, en |la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, el arrendatario reconocera un activo por el derecho
de uso del bien y un pasivo por las cuotas futuras a pagar.

En cuanto a los efectos sobre el resultado, los pagos de arriendo mensuzles serdn reemplazados por la
amortizacién del derecho de uso v el reconocimiento de un gasto financiero. La norma incluye como exencién de
reconocimiento los contratos de arriendo con plazo inferior a 12 meses y los de bajo valor.

Contabilidad del arrendador: El arrendador continuara clasificando los arrendamientos bajo los mismos principios
de la norma actual.

3.10 Provisiones

Las obligaciones existentes a la fecha de cierre de los estados financieros, surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse obligaciones cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados
se registran como provisiones por el valor actual del importe mas probable que la Sociedad debera desembolsar
para cancelar la obligacién.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién
disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.
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3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir por la venta de
servicios en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos del
impuesto sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas dentro
de la Sociedad.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable
que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a fa entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada
una de las actividades de |a Sociedad. Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econémicos fluirdn a la Sociedad y los ingresos pueden ser confiablemente medidos.

Los ingresos de la entidad se registran sobre base devengada, conforme al afio en &l cual se devengd,
independientemente del periodo de su percepcidn.

3.12 Ingresos y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por intereses ganados de fondos invertidos. Los ingresos por intereses
son reconocidos en resultados al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por intereses, gastos y comisiones bancarias y son reconocidos en &l
estado de resultados al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

3.13 Maedio Ambiente

Los eventuales desembolsos relacionados con el medio amhiente que ne correspondan a adiciones de propiedades
de inversidn, se reconoceran en resultados en el gjercicio o periodo en que se incurren.

3.14 Estado de flujos de efectivo

El estado de fiujos de efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante el ejercicio, determinados por el
método directo. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura
a continuacion:

i Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por éstos
ias inversiones a plazo inferior a tres meses, de gran liquidez y bajo riesgo de pérdidas en su valor.

il. Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen 1a principal fuente de ingresos ordinarios
de la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o
financiamiento.

iii. Actividades de inversion: las de adguisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

iv. Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio v composicion del
patrimonio total y de los pasivos de caracter financiero.
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3.15 Capital Social
El capital social estd representado por accionas ordinarias de una sola clase y un voto por accidn,

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones se presentan en el patrimonio
neto como una deduccion, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

3.16 Politica de Dividendos

El reparto de dividendos estd condicionado a los resultados de cada ejercicio y son propuestos por el Directorio y
aprobados peor la Junta de Accionistas. La Compaifila podrd distribuir dividendos provisorios con cargo a las
utilidades del ejercicio, ¢ eventuales, con cargo a las utilidades retenidas provenientes de balances aprobados por
Juntas de Accionistas.

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Sociedad se reconocen como un pasivo en los estados financieros en
el ejercicio en que son declarados y aprobados por los accionistas o cuando se configura la obligacion
correspondiente en funcidn de las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucién establecidas.

3.17 Informacién por Segmentos

La IFRS 8 exige que las entidades adopten "el enfoque de la Administracidn” al revelar informaciéon sobre el
resultado de sus segmentos operativos. En general, esta es la informacion que la Administracion de la Sociedad
utiliza internamente para evaluar el rendimiento de los segmentos y decidir cémo asignar los recursos a los
mismaos.

Un segmento de negocio es un grupe de activos y operaciones encargados de suministrar productos o servicios
sujetos a riesgos y rendimientos diferentes a los de otros segmentos de negocios.

Siendo una clasificacidn dinamica que variard de acuerdo al tipo de inversiones que se materialice, Rentas e
Inversiones Baker SpA, al 30 de junio de 2021, gestiona su informacién a través de sdlo un segmento de negocio
“Rentas y desarrollo inmaobiliario”.

3.18 Responsabilidad de la informacién y aprobacién de los estados financleros

Los estados financieros de Rentas e Inversiones Baker SpA, al 30 de junio de 2021, han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y aprobados por su Directorio en sesion celebrada
con fecha 30 de agosto de 2021.
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NOTA 4. CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES

Con el objeto de reflejar en su contabilidad el valor razonable de las propiedades de inversién, Baker definié
madificar la politica contable que se aplica a las propiedades de inversion pasando desde el medelo de costo al
modele de valor razonable, de acuerdo a lo sefialado por la NIC 40.

Par lo tanto, con fecha 1 de enero de 2021, se registro un cambio en el criterio contable para la valorizacidn de las
Propiedades ge inversién en sus clases de terrenos y construcciones,

Dicho cambio tuvo significativas afectaciones en los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2021, de
modo que éstos reflejen la variacién en el valor razonable de las propiedades de inversion,

La aplicacién y presentacién de los Estados Financieros intermedios y finales de acuerdo a NIC & — Politicas
Contables, Cambios en las estimaciones contables y errores, debe ser aplicada retroactivamente para el afio

anterior comparativo, re-expresando el impacto que tuvo en el ejercicio 2020.

La composicién de las partidas por cambio en la politica contable es Ia siguiente:

a) Conciliacién Estados Financieros emitidos:

Activos corrientes totales 798.030 ‘ 798.030 . . 4.422.133
Activos no corrientas totales 61.302.916 5 95.278.962 105.291.079

i e N

.653.912 - 25.653.912
19.237.439
60.821.861
10971321

Pasivos corrientes totales 536.049 - 536.049 29
Pasivos no corrientes totales 310.781.904 | 14.232.855 45.014.759 2.474.609 | 16.762.830
Patrimonio 30.782.993 1 19.743.191 50.526.184 33.035.891 | 27.785.970
Total da Patrimon; 6721100.94¢ T 06076.992, : 48,80

2.474.609 | 16.762.830 19.237.439
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Z2BAKER

COMERCIAL

Ganancias acumuladas 23 117 511 19.743.191 25.430.409 | 19.743.191 45.173.600
Resultado Ejercicio - - - -| 8.042.779 8.042.779
3 r - T T— g, > T T 5 il
1:29,743:191 -25.430,409-| 27.785.970'}~. .

Resultada del periodo audrtado

1161335

2.252.898

559.690 |

Camblos en:

Costo de ventas (reverso depreciacidn) 598.332 1.202.476 299.166
Qtras ganancias por aplicacion valor razonable 845.461 9.370.278 845.461
Gasto por impuestos diferido {228.275) {2.529.975) {228.275}
Sub total cambios resultade periodo/ ejercicio 1.215.518 8.042.779 916.352
“Resultados re-expresados 2,376.853; 0, ' I1a76.042.

¢} Conciliacién Patrimonio

£423.177,511

££30,782,993"

Revaluacaon Propledades de Inversidn

19.743.191

19.743.191

"Saldo inicial Te-expresado 01,01.2020 -~ -

"42.920.702]

£50.526:184

Revaluacnon Propiedades de Inversién, neto a diciembre 2020 (*}

Revaluacién Propiedades de Inversion, neto a marzo 2020 {*) - 617.186 617.186
Reversa del costo de venta {enero-junio 2020) - 598.332 598.332
Resultado de! periodo {enero-junic 2020} - 1.161.335

- 6.223.117

1.161.335

Reversa del costo de venta (jullo-dlClembre 2020)

- 604.144

604.144

Resultado del i do (jullO du::embre 2020)

1 091 563

22

™ Ccrresponde a revaluaclon de propiedades de inversién menos |mpuesto dlerIdCl

PUBLICO ST
o Huérfunoa 68 o




RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA =
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS = BAKER
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COMERCIAL

NOTA 5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La politica de gestion de riesgo de la Compafifa busca contribuir con un equilibric adecuado entre los objetivos de
crecimiento y retorno, y su nivel de exposicién al riesgo, sean ellos inherentes al propio ejercicio de sus actividades
0 consecuencia del contexto en el que opera, de mado que, por medio de la asignacion efectiva de sus recursos
fisicos y financieros, Baker pueda cumplir sus metas estratégicas.

Para mitigar posibles siniestros sobre sus instalaciones, los activos se encuentran cubiertos por pdlizas de seguros
que cubren posibles siniestros en casos de huelga o conmocidn civil. Adicionalmente, la Compafifa posee palizas
de seguros de responsabilidad civil,

A continuacién, se mencionan los potenciales riesgos financieros a los que se podria ver afectado Baker:
i Riesgo de Tasas de Interés

Se refiere a la sensibilidad que pueden tener los activos financieros respecto de las fluctuaciones que sufren las
tasas de interés. La Sociedad mantiene un creédito, originalmente tomado a 3 afios en pesos a tasa de interés fija
Que se encuentra cubierto por un derivado de moneda CLP/UF denominado también a tasa fija, por lo que no se
encuentra expuesto a las variaciones de tasa de interés,

ii. Riesgo de inflacién

El riesgo de la inflacion se refiere al descalce entre los flujos producto de la inflacién. Rentas e Inversiones Baker
se encuentra cubierta en forma natural en términos de resultade, ya que mantiene un pasivo en Unidades de
Fomento, cuyos gastos financieros son compensados par los ingresos de operacién que se encuentran
denominados en la misma moneda.

ii. Riesgo de Crédito

La Compaiiia presenta un riesgo de crédito acotado dado que su principal cliente, Esmax Distribucién SpA, empresa
relacionada que representa aproximadamente el 95% de sus flujos, mantiene un alto nivel crediticio (AA-/A+).

fv. Riesgo por Liquidez

Ei concepto de riesgo de liquidez se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a distintos harizantes
de tiempo, refacionada con la capacidad de la Sociedad para responder a aquellos requerimientos netos de efectivo
que sustentan sus operaciones, tanto bajo condiciones normales como también excepcionales.

Para controlar el nivel de riesgo de los activos financieros disponibles, la Compafiia monitorea constantemente las
proyecciones de caja de la empresa tanto de corto, como de largo plazo, asl como también la disponibilidad de
lineas de crédito bancarias y otras alternativas de financiamiento disponibles,

Continuamente realizan proyecciones y andlisis de mercado con el objeto de, en caso de requerirlo, contratar
nuevos financiamientos o reestructurar créditos existentes a plazos que sean coherentes con la capacidad de
generacion de flujos.

Al 30 de junio de 2021, el total de la deuda financiera se encuentra denominada en UF, y posee un plazo promedio
en torno a los 2,8 afios.
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En los siguientes cuadros se puede apreciar el perfil de vencimientos de capital e intereses de Rentas e Inversiones
Baker, proyectando a UF constante y de acuerdo a la tasa de interés vigente:

59.419.660 5 " 59.419.660
SEE60,415,660 [ - 50.419.660,
100,0% | 100%
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6n bancaria

NOTA 6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios se evalGan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas as expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los respectivos resultados reales. En
opinién de la administracion, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiente de los
hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacién de los estados financieros; sin embargo, los resultados
finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. La administracién de la Sociedad no
espera que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la estimacion y/o
prospectivamente, si la revision afecta tante los ejercicios actuales come futuros.

a) Test de deterioro de los activos

De acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 se evalia al cierre de cada ejercicio, o antes si existiese algtin indicio de
deterioro, el valor recuperable de los activos. Si como resultado de esta evaluacion, el valor razonable resuitara
ser inferior al valor neto contable, se registrarfa una pérdida por deterioro como item operacional en el estado de
resultados.

b} Deterioro de clientes

Para la medicién de las pérdidas crediticias esperadas durante la vida del activo, la Sociedad emplea el enfoque
simplificado, de acuerdo a lo establecido en el parrafo 5.5.15 de la NIIF 9. Por tanto, dado los plazos promedio de
recupero de las obligaciones y de que éstas no tienen un componente de financiamiento significativo, se calcula la
pérdida esperada para toda la vida del activo. Cabe destacar que, al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020,
la Sociedad no presenta cuentas por cobrar afectas a deterioro.
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¢) Impuesto a la renta e impuestos diferidos

La determinacion de Jas obligaciones y gastos por impuestas requiere de interpretaciones a la legislacion tributaria
aplicable. Aun cuando la Gerencia considera gue sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir
diferencias de interpretacion con la administracion tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro.

d) Juicios y contingencias

La Sociedad al tener posibles procesos judiciales de naturaleza tributaria, civil, y ambientales resultantes del curso
normal de sus operaciones clasifica con la expectativa de pérdida como prabable, posible o remota, asi como sus
valores estimados, se elabora con base de los juicios de los asesores juridicos y del mejor juicio de la
administracion.

e) Valor razonable de propledades de inversion:

Las propiedades de inversion se presentaran a su valor razonable, basados en valoraciones efectuadas por asesores
externos independientes, evaluacion realizada bajo un madelo de flujo de caja descontado.

Para agquellas propiedades de inversion que a |a fecha estan en proceso de ejecucion, clasificadas como obras en
curso, los costos incurridos en ella y su valorizacién serd en base a costo historico hasta su termino de construccion
donde cambiara de categoria; pasando a ser valorizada en base a el criterio de valor razonable.

NOTA 7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion dei efectivo y equivalentes al efectivo se compone como sigue:

Saldos en bancos 2.802.214] | 19.965
Fondos muiuos 4.910.100 L 4.394.125

['$ chilenos | [ __9712314] [ 4.414.090]

El efectivo y equivalentes al efectivo no tiene restricciones de disponibilidad.
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El efectivo y equivalentes a efectivo incluido en el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2021 y 2020,
no difiere del presentado en el estadoe de flujos de efectivo.

NOTA 8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categeria de instrumentos financieros al cierre de cada
periodo:

:.?-h‘,
e i it & g SN = 3 LAt
Efectivo y equivalentes al efectivo 4.910.10 - 9.712.214
Deudores comerciales y otras cuentas por cgbrar, corrientes 3.564 - - 3.564

Propiedad de inversidn -| 106.116.393

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 164.380 - - 164.380

!
W
=
(=]
@
)

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 31.069 -
58.991.266

QOtros pasivos financieros no corrientes

T
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Efectivoy euivalentes al efectivo 19.965 4394.125 - 4.414.
-C"uentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 853 o - 853
Qtros activos financieros, no corrientes 36.575 - - 36.575
Cuentas por Cobrar a Entidades Relaclonadas, no corrientes 237.194 - - 237.194
Propiedad de inversidn - 105.017.31b
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Otros pasivos financieros, corrientes 29.113.289 - - 29.113.289

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 385.765 - - 385.765

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes
~ = - T
T

NOTA 9. JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE

La Sociedad ha clasificado la medicion de valor razonable utilizando una jerarquia que refleja el nivel de
informacion utilizada en la valoracién, Esta jerargquia se compone de 3 niveles:

L valor razonable basado en cotizaclén en mercados activos para una clase de activo o pasivo similar.
il valor razonable basado en técnicas de valoracién que utilizan informacién de precios de mercado o
derivados del precio de mercado de instrumentos financieros similares.
. valor razonable basado en modelos de valoracién que no utilizan informacién de mercado.

A continuacidn, se detalla:

Al 30 de junio de 2021:

Activos

Valor justo fondos mutuos 4.910.160 4.910.100

Valor justo propiedades de inversion 106.116.393 106.116.393
T e I s e e = E

Pasivos

Valor justo Otros pasivos financieros corrientes
- o -
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Al 31 de diciembre de 2020:

Activos

Valor justo fondos mutuos

4,394.125

4,394,125

in

versidn

105.017.310

105.017.310

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no presentaba pasivos valorizados a valor razonable.

NOTA 10. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES

La composicidon de este rubro es la siguiente:

2BAKER

NOTA 11. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicién de este rubro es la siguiente:

28
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS Z=BAKER
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCIAL

d} Directorio y Ejecutivos Principales
- Administracion y Alta Direccion
La Sociedad no cuenta con personal contratado ni que perciba remuneraciones.

Los Ejecutivos Principales y demas personas gue asumen la gestion de la Sociedad, no han participado en
transacciones inhabituales y/o relevantes.

- Remuneraciones recibidas por el directorio

Al 30 de junio de 2021, el directorio de |a Sociedad estaba compuesto por cinco directores de los cuales dos, han
recibide remuneraciones en el gjercicio de sus funciones de acuerdo al siguiente detalle:

g 24500

e
]

Director
José Tomas Edwards Director

NOTA 13, PROPIEDADES DE INVERSION

a) Lacomposicion del rubro es la siguiente:

Propiedades de Inversién completadas
Propiedades de Inversion en trucci

La Saciedad con fecha 1 de enero de 2021 valorizé sus propiedades de inversion al valor razonable (“fair value”),
para esto se encargo a una empresa asesora independiente que realizd un estudio del valor razonable de las 81
propiedades de Baker con el fin de determinar el impacto real entre la valorizacion contable registrada a costo
histérico versus valor razonable o “fair value”, debido a la naturaleza del negocio de esta compaiiia.
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de Chile.- Verifique en www.notariasanmartin.cl y/o www.cbrchile.cl con el Cédigo de Barras inserto en

documento. 20210913154544CBE

RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

Z2BAKERG, fiig,

b) El movimiento de Propiedades de Inversion es el siguiente:

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, a valor razonable:

5.017.310
747.852
351.231 |

“Saldo Infcial 017
Adiciones

313.284
351.231 -
515"

61,302,916
33.976.046
31378.963

368.071

A Al LRI
ajuste del valor razonable

G 33.976.046 -

95,278,067 |-

Saldo Infcial re-expresado al 01.01:2020
Adiciones -

Ganancia por ajuste del valor razonab

A la fecha de cierre, la Sociedad no presenta evidencias de deteriore por cambios relevantes como la disminucién
del valor de mercado, obsolescencia, dafios fisicos, retorno de mercado u otros, que puedan afectar la valorizacion
de las Propiedades de inversién.

c) Politica de inversiones en Propiedades de Inversion

Rentas e Inversiones Baker SpA mantiene una politica de realizar inversiones y proyectos que generen flujos
estables y sostenidos en el tiempo, por medio de contratos de arrendamientos con un componente fijo y
contrapartes de buen perfil crediticio. Durante el desarrolle de las obras, Rentas e Inversiones Baker SpA vela por
cumplir cabalmente con las normativas vigentes para cada proyecto, en términos de planos reguladores
municipales, usos de suelos, factibilidades de servicios basicos de agua potable y energia, entre otros.

Al 30 de junio de 2021, existen restricciones en la titularidad de algunas propiedades de inversién de la Sociedad

que se encuentran en proceso de ser gravados en favor de banco Scotiabank y se encuentran afectos a la
prohibicién de gravar a favor de terceros, y/o enajenar sin el consentimiento propio de Scotiabank.

3z
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS 2BAKER
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCIAL

Importe <5Ie desembolsos sobre cuentas de propiedades de inversidn en proceso de 434.568 368.071
construccién . )

e) Costos por Intereses

Durante o ejercicios terminados 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, no se han capitalizado intereses.

NOTA 14. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

a) Clase y composicion del rubro de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por:

b} La Compafiia al 30 de junio y al 31 de diciembre de 2020 no ha realizado provisién de deterioro.

c) Estratificacién de la cartera

Al 31 de diciembre de 2020, no se presentan deudores por venta a estratificar.

d} Resumen de estratificacidn de Ia cartera deudores camerciales:

Vigente

1-30 dias - - - - - -
| 31-60 dias _ - - - - - -
| 61-90 dias - - - - - -
91-120 dias - - - - - -
| Mas de 120 dias - - -

Al 31 de diciembre de 2020 la sociedad no presentaba saldo en deudores comerciales.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

COMERCIAL

e) La Sociedad no cuenta con cartera securitizada, ni posee documentos por cobrar protestados ni en
cobranza judicial

f) Al 30 de junio de 2021 la Sociedad presenta las siguientes coberturas o garantias para cubrir potenciales
deterioros crediticios

NOTA 15. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

a) Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar en cada ejercicio se presentan a
continuacion:

Praveedores 91.368 34,496

Facturas por recibir (*) 43.025 142,283

Acreedores varios 3,593 680

'mpuesto al valor agregado 22.948 | 42.038

PPM ponl pagar . 162.822

Garantias de arriendo 3.446 | 3.446
5P 385,76

(*) correspondiente a asesorias inmobiliarias, auditoria financiera y servicios tributarios.

b} Proveedores con pagos al dia

| Servicios 89.850 1.357 - - - - 91.207
Otros - - - - - - -
- Total i 850 : s “ = e 2
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'RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

c} Proveedores con pagos vencidos

Z2BAKER
COMERCIAL

Vi
Productos
Serviclos - - - - 161 - 161
Otros - - - - - - -
T e n e T g e

Daniel Knockaert Rakau EIRL

72,33%

Soc.Profesionales Gabler y Salazar

8,43%

Georesearch SpA

5,42%

R&V Ingenieria de Suelos Ltda

4,00%

Ingenieria y servicios Propamat SpA

Con. Inmob Tributarios SpA

Otros

Barros & Errazuriz Abogados Ltda. 15.458 44,81% |
Consultora Onsite SpA. 8.720 25,28%
Goplicity Chile SpA. 3.374 9,78%
BDNET ingenieria de software 5.A. 2.561 7,42%
Sebastian Bravo Moreno Arquit SpA. 2.062 5,98%
Otros. 2.321 6,73%

35




:r\o

pise 18
Sanliag

OTARIO
UBLICO
Huérfanos 835

8]
®
N4

<
=

| ssrerreT { stcEr et

T-n.mﬂ.ﬂ _mmm.mﬂ.mm _ 1202°0T"E _ %12't _ xmm..nx_fnwwoﬁ.ma— n

‘QT0T 3p AJquIaRIp 3p TE |8

940 + 4\ BSB BUN © OjOPURA3]|; S3J3UI 2D ESE} B BINLIZGOT 3P OPRALIAP UN DZIJES 85 JOSIWA OWSIW |3 L03 A ugelado ewsiw
B| U3 "9G6'T 3P 52.91Ul 3P BSE] BUN U3 ‘06 PSR SS $IA 3P BAJID BUN E 5059d U Bpnap e] ap |e3|ded |9 QIUBWNE 35 ‘sewapy 'sosad g oluawoy ap sapepiurn) ap 21uadia 0Lpa.d [3p opepnape
|euded |2 _m_.__Eo:uuo._ uoiepiole salied se| apuop ua .x:mn_ E1}0OS U023 ao“_umb oABNU mu Ow_on__.cmmmn A mems 031pa12 3P UQIDBUIWIOUIPAI OZ||eR) m_:mn wo3 e _..Nom 3p JLiqe 3p €1 m:u& uoy

4B _ eLdajodiy f 1810

Juegenox

R E
T-000 BL0' L6 _ wds Jaqeg sauaIIBAl| 2 sepuay _m..qmm.ﬁo.ﬁ.hh _ e H
|

‘Tz0z Apownisp Og |8
:53UBLLI0D OU A S3IUSLI03 501IBJURG S0J3[DUBUY soalsed SO.1C SO 3p 3((e19Q

'$3(e4d2jul SOPLIYNSAI 5030
50| OpueldRje ‘oluowiled |8 U2 EPOUDIA 53 anb o] sod eJalzueul} INIIQOS OWOD BPEIBPISUCD 53 BINYISQ 0T B)S] "SELIRIUE] mw:o_Umm__nO se| ap adjedsap |ep :O_u_wonxw €] 1ugnd Bwioy
153 9p A ‘OjUAWO4 Bp SAPER|UN B SOU(IYd sosad apsap eueousn UQReS Qo m_ EEB.._E?; ap uy |2 U0l 3n/d1D o>_ﬂ.w*w ap ofn) ap dems un oﬂBm._Eou ey as amow ap olun[ ap om I {4}
68Z'E1T'62 (| 6Z1'96T 19 670 96T'T9 [ 68Z'ETT'6T

68T'ETU'6T | 99TTHE'8S 99°166'85 | 6BTETT'6E
£91°602°¢

€91°50Z°¢

SALNIIHUYOI ON A STLNIHHOD SOUIIINYNIE SOAISYd SOULO 9T VION

WIRENOD 0Z0Z A 1Z0Z 9p ounf ap 0g |v

vds YIvE SINOISHIANI I SYANTY

39OVYSrSTET60T 0T "ouawndop
ua ouasul sedeg ap 0BIPOD |8 UOD [2°8[1IYIIGI MMM O/A |2 UlIeWIUBSEBLIBIOU MMM US anbiLIaA -'8)IyD ap
BWIIANS 810D BWOXT B 8P 0pepIode 0INY - 66/ 6ToN A8 -"epeZURAY BIIUQII8|T BUII4 U0 OPIIWS 0)uawndod




P2SIR'ET

I5Ed)

Tzt &

" sopeRioio mmvmco_Um_m._ mmmmac._u moESme

GBTETL AL

9F8'09E

(86T

mmi

mov__._mEo mo:mu:mn SONpRID

m.ﬂm mﬁw.mw

SEE 65T

(Lp0'8ET)

968°076'8

BBT'EIT'6T

:ojuasERUE LY 3p 50INj A sosaidueuly soalsed 50010 3P UDPEKPU) (4

41 UgIzELIEA

9P068 g7E'T9L - - 814 (8
TL6°00 - {86T°8TF) 8L ¥TY ¥ b solEauEq SoUe1sa.d Jod sasalaly| |
ZLTEBT'ST (z06°€9) - - PLT'LST'ST SOLIEIUEY SOWE]SHN |

9¥0'6r8

‘ ,5 co,umcm>

(z96

£8T)

_ T66°ZTT

TL6°0L

soleaueq soulelsaad Jod sasaiay

7 958'0T6'8Z

LLTEBT BT

SOLIB3UEQ SOWEYSAd

IVIDAINOD

1S3]UBLIIOS OU A SB1UBLLI0D SOLIEIUE] SOIBIILBUY SOAISEd S0J10 3P SOIURIWIAOW (B

HIMVEE

0zZ0Z A 1Z0Z °P o[ 3P OE IV
SOIAIWYILNI SOEIIINYNI4 SOAVLSI SOT ¥ SYION
vds HINve SINOISHIANI 3 SYINTY




c
o
o
8
e
@
(2]
£
(2]
I
Z
c
I
m
@
o
o
2
S
0
®]
(3]
c
o
o
S
Q
=
o
2
o
Q
s
s
B
o
°
=
S
c
=
£
[
IS
c
I
(2]
8
=
@
8
o
<
s
S
S
c
o
o
=
o
2
k=
o
>
I.
Q
=
®]
o
o

T
m
O
3
<
Lo
<~
Ty
i
™
—
(2]
o
—
N
o
N
8

o

]

£

3

o

o
=]

RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 17. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a} Composicién del rubro

ZBAKER

COMERCIAL

Provisién impuesto a la renta - (1.258.240)
Pagos provisionales mensuales 773.772 1.140.599

Fusidn Rentas e Inversiones Baker Industrial SpA

T SRR T T LT T DR Ry
[ Total Impuesto s la renta neto

b} Detalle de gasto por impuesto a la renta

0
/e
2

(. Huérfancs 835

piso 18
¢.n'S- Sentiage e
2r

RyC

Provisién impuesto a la renta - {1.258.240) (607.126)
Ajuste al impuesto corriente del periodo anterior 154 234.419 233.469
Efecto de impuesto diferide del periodo/ejercicio (325.139) {2.567.572) {318.021)

¢} Conciliacién tasa efectiva

- (324,985) |

e sl e U
lizando.la tasa jegal

Efecto de partidas no deducibles

5 (3,749,500) 327

 (828.503) 1%

(81.664}

136.825

impuestos diferidos

Diferencia afio anterior impuesto a larenta e

- 239.780 | (2%)
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 18. IMPUESTOS DIFERIDOS

a) El detalle de impuestos diferidos es el siguiente:

ABAKER
- COMERCIAL

Propiedades de inversién

18.941.076

19.210.311

Provisién de gastas

1i5.666

27.128

Financiamiento
Pérdida tributaria

Propiedades de inversién

Provision de gastos

Pas|

il
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCTAL

NOTA 19. PATRIMONIO
a) Capital emitido y acciones suscritas y pagadas
El objetive de la Sociedad es mantener un nivel adecuado de capitalizacion, que le permita asegurar el acceso a
mercados financieros para el desarrollo de sus objetivos de mediano y largo plazo, optimizando el retorno a sus

accionistas y manteniendo una sélida posicion financiera.

Al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el capital de |la Sociedad asciende a la suma de $7.605.481.581,

dividido en 7.643.542.788 acciones ordinarias, nominativas, de una misma serie y sin valor nominal, integramente
suscrito y pagado por Private Equity | Fondo de Inversion.

b) Politica de dividendos

La distribucién de las utilidades debera acordarse por la junta de accionistas de la Sociedad, pudiendo acordar la
distribucién de cualquier porcentaje de éstas o ninguno si asi lo estima conveniente para los intereses sociales.

E! directorio de la Sociedad podra distribuir dividendos provisorios durante el ejercicic, con cargo a las utilidades
del mismo sin ningun tipo de responsabilidad para ellos ni para los miembros de su directorio o personas
relacionadas. En caso que los dividendos provisorios distribuidos a los accionistas con cargo a las utilidades liquidas
de un determinado ejercicio sean superiores al monto definitivo de dichas utilidades liquidas, segtn los estados
financieros de la Sociedad al treinta y uno de diciembre de dicho ejercicio, automaticamente debera asignarse
dicho exceso a las utilidades retenidas provenientes de balances aprobados por juntas de accionistas. En caso de
no existir dichas utilidades, la distribucién de dividendos provisorios en exceso deberd tratarse como una
disminucién de capital.

¢) Accionistas

dqﬁduhﬁ
“suscritasy pagadas.

d) Ganancia por accion

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas de [a Compaiifa entre el
promedio ponderado de fas acciones comunes en circulacién en el afio, excluyendo, de existir, las acciones
comunes adquiridas por la Compaiifa y mantenidas como acciones de tesoreria.

0,00023
1643,542.788.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

ZBAKER

COMERCIAL

e) Gestion de capital
Ei objetivo de la Sociedad en relacién con la gestion del capital, es resguardar la capacidad del mismo para asegurar

el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en el largo plazo, procurando maximizar
el rendimiento para los socios.

NOTA 20. INGRESQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El siguiente es el detalle de jos ingresos de actividades ordinarias:

Debido al cambio de criterio de valorizacidn de propiedades de inversién se reversd el costo de ventas por
concepto de depreciacién al 30.06.2020, con la finalidad de presentar ia informacién financiera comparativa.

NOTA 21. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién ascendieron a lo siguiente:

{*) En los otros gastos de administracion se clasifican gastos generales, principalmente por tasaciones de terrenos

y permisos {construccion, entre otros)

11

Contrato de administracién 209.851 203.768 105.526 102.302
Impuestos, contribuciones y patentes 343.786 310.871 176.170 188.405
Asesor(as y auditorias 98.721 6.462 22.527 46
Gastos legales 45.073 27.510 40.953 15.373
Otros gastos de administracion (*) 66.227 39.995 52.621 38.474
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 22. OTRAS GANANCIAS {PERDIDAS)

El siguiente es el detalle de costos de ventas:

Z2BAKER
o COMERCIAL

Aplicacion valor razonable Propiedad de
Inversion

A partir del 01 de enero de 2021 la sociedad ha decidido realizar un cambio en su politica contable de propiedades
de inversién, pasando de! modelo de costo histérico al modelo de valor razonable, debido a la exigencia de

presentar los saldos de manera comparativa se presenta re-expresado el rasultado a marzo 2020,

NOTA 23. RESULTADO FINANCIERO

La composicién del rubro es la siguiente:

Intereses ganados

Otros ingresos financieros

'13.630__

" Total ingres fmancleror

S T
ety

ostos financieros & o<t

Intereses financiamiento {112.991) {208.786) {14.341) {107.426)
Gastos y comlsmnes bancarras (160.464) {37.063) (141.012) {19.635)
Tota] Costos finar [ER73455)] [E(2a5849)] fEia (13

NOTA 24. RESULTADO POR UNIDAD DE REAJUSTE

La composicidén del rubro es la siguiente:

" Actualizacién Préstamo (922.152) | | (386.956) (611.697) (99.081)
7Actualizaci6n PPM 3.142 56 3.142 35
Actualizacién Cuentas por pagar (28) - {44)

[Ee19.038)] [F(386:900)] [5-(008.599)] [-
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS ZBAKER
e ———— .

Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCIAL

NOTA 25. GARANTIAS Y COMPROMISOS
a. Garantias directas

De acuerdo a las condiciones del crédito con Scotiabank, Rentas e Inversiones Baker SpA. se comprometid a cumplir
con |os siguientes ratios financieros al 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio:

1. Leverage Financiero: Deuda financiera neta / Patrimonio <2.2x
2. Cobertura: EBITDA / Gastos Financieros Netos »= 2.5x

Al 30 de junio de 2021, la Sociedad cumple con las obligaciones pactadas:

Leverage Financiero
Cobertura 11,6

3. Mantener propiedades hipatecadas por 1,4 veces el valor del capital, gestidn que se encuentra en proceso
de constitucién, lo que implica que dichos bienes se encuentran afectos a la prohibicién de gravar o
enajenar con ef consentimiento del acreedor.

NOTA 26, CONTINGENCIAS

luicios y acclones legales

A la fecha de preparacién de estos estados financieros, no se han realizado provisiones contables y nNo existen
procesos judiciales clasificados como probables pérdidas, en funcién de la opinién de la administracién ¥ suUs
asesores legales con excepcion a las ya registradas en los presentes estados financieros,

NOTA 27. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Rentas ¢ Inversiones Baker SpA, presenta la informacién por segmentos segun lo exigido en NIIF 8 adoptando “El
enfoque de la Administracién”. Los indicadores utilizados por la gerencia para la medicién de desempefio y
asignacion de recursos a cada segmento estarfan vinculados con la rentabilidad de cada actividad y su EBITDA.
Esta informacidn se utiliza internamente para evaluar el rendimiento y tomar decisiones sobre ellos y asignar
recursos. Al 30 de junio de 2021, gestiona su informacién a través de solo un segmento de negocio "Rentas ¥
desarrollo inmobiliario”.

“Rentas y desarrollo inmobiliario”

Rentas e inversiones Baker SpA es una sociedad inmobiliaria, que tiene como objeto generar flujos de renta

estabilizades y de iargo plazo, por medio del arrendamiento de terrenos para estaciones de servicio y espacios
comerciales para distintos rubros, tales como farmacias, locales gastronémicos, entre otros.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA .
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS f”i
Al 30 de junio de 2021 y 2020

La Compaiiia tiene actualmente 81 propiedades de las cuales 78 son terrenos, equivalentes a 249.646 m2 de GLA,
arrendados a Esmax, una de las empresas lideres en la distribucién de combustibles a lo largo de Chile y que opera
sus estaciones de servicio y tiendas de conveniencia bajo las marcas Petrobras y Spacio 1 respectivamente. Baker
cuenta ademas con contratos de arriendo con distintas cadenas reconocidas a nivel nacional, del rubro de
gastronomia y farmacia, por medio de 12 locales comerciales en operacion, que representan aproximadamente el
6% de los ingresos de Rentas e Inversiones Baker. Adicionalmente, se han suscritos nuevos contratos de
arrendamiento con cadenas de los rubros mencionados, que comenzardan a devengar rentas durante el afio 2021
y 2022, esperando alcanzar una proporcién de ingresos de arriendo de un 20% aproximadamente con cadenas
comerciales y un 80% con Esmax. Por otro lado, Baker tiene a la fecha 3 terrenos disponibles para el futuro
desarrollo de proyectos de renta comercial. Del total de 81 terrenos, 30 se ubican en la Regidn Metropolitana y los
restantes 51 en distintas regiones del pais.

Para el caso de los arriendos de espacios comerciales, la estrategia es generar arrendamientos de largo plazo con
cadenas reconocidas, que tengan un buen perfil crediticio y sean un complemento a la propuesta de valor de las

estaciones de servicio.

Diversificacién de activos

El portafolio de terrenos de Rentas e Inversiones Baker presenta una importante diversificacion geogréfica, con
ubicaciones distribuidas en distintas ciudades de Arica a Punta Arenas. En particular, la Regién Metropolitana
cuenta con el 36% de los terrenos.

El 92% de los terrenos se ubica en zanas urbanas y céntricas, con un alto flujo vehicular y peatonal. El restante 8%
se ubica en sectores estratégicos de carreteras.

Estructura de contratos de largo plazo

Los ingresos de Rentas e Inversiones Baker SpA se caracterizan por estar amparados en contratos de largo plazo
con sus arrendatarios, lo que genera una importante estabilidad y predictibilidad para los flujos de la Compafiia.

El portafolio de contratos de arrendamiento con Esmax Distribucién SpA tiene un plazo promedic que supera los
19 afios y representan aproximadamente el 95% de los ingresos de Rentas e Inversiones Baker SpA. Los contratos

establecen una renta con estructura fija mensual.

El restante 6% de los ingresos de la Sociedad, provienen de arrendamientos de espacios comerciales a cadenas
reconocidas a nivel nacional, como Farmacias Cruz Verde, Papa John’s, entre otros.

Cabe mencionar que los contratos de arriendo estan estipulados en UF, lo que cubre eventuales riesgos
inflacionarios.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

a) Andlisis de Resultados

3.655.261 3.433.112
(763.658) . {588.606)
, 891603 44.506,
Gasto financierg neto (252.677) {234.536)
Otras ganancias {pérdidas) 351.231 845.461
Resultado por umdad de reajuste (919 104) (386 900) |

. ‘m.os&saﬁ
(691.678)
2,376.853 ]

{1) Ingresos actividades ordinarias mas otros ingresos por funcion

(2) Gastos de administracién.

Rentas e Inversiones Baker presenta un EBITDA de M$ 2.891.603, equivalente a un margen EBITDA de 79,1% en el
primer semestre de 2021. Cabe destacar que, dada la naturaleza del negocio y la estructura de sus flujos, los

indicadores se mantienen relativamente constantes a lo largo del tiempo.

b} Andlisis de Estado situacién financiera

Activos corrientes

10. 492 944

4.

422,133

Activos no corrientes

106.116.393

105

291.07%

Activos Corrientes por MS 10.492.944, el que se compone principalmente por el efectivo y equivalentes al efectivo

en un 93% y activos por impuestos corrientes 7%.

Activos No Corrientes por M$106.116.393 explicados por el valor contable de los 81 activos vy 1as correspondientes

instalaciones adosadas en un 100%.

Pasivos Corrientes por M$ 195.449, que se componen por las cuentas por pagar comerciales por 84% y cuentas

por pagar a empresas relacionadas corrientes por 16%.

Pasivos No Corrientes por M$80.163.614, explicados por Otros pasivos financieros no corrientes {renegociacion de

Pasivos corrientes 195.449 29.653.912
Pasivos no corrientes 80.163.614 19.237.439
Patrimonio 36.250.274 60

.821.861

Z2BAKER

COMERCIAL

préstamo pre-existente y nuevo préstamo con Scotiabank) 76% e impuestos diferidos en un 24%.
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS :
Al 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCIAL

¢) Estado de Flujo efectivo

Saldo Inicial 4.414.090 445.056

Actividades de operacidn 1.819.443 3.133.586
Actividades de inversién (757.240) (177.960)

Actividades de financiamiento 4,236.021 {201.393)

e ——

Al 30 de junio de 2021 y 2020, se registrd saldo de efectivo y equivalentes al efectivo de M$9.712.314 y
MS$3.199.289, respectivamente.

Las actividades de operacidn generaron un flujo por ingreso neto de M$1.819.443, derivados principalmente de
los pagos a proveedores de servicios.

Las actividades de inversion generaron un flujo neto negativo de M$757.240 correspondiente a mayor inversiones
en proyectos.

Las actividades de financiamiento generaron una flujo neto positivo de M54.236.021, proveniente de la obtencidn
de nuevo crédito, compensado por pagos de dividendos.

NOTA 28. COMPOSICION MONEDA EXTRANJERA

La Sociedad no cuenta con partidas en moneda extranjera al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, la
composicion de sus saldos en monedas corresponde a:

Efectivo y equivalentes al efectivo CLF: Unidad de Fomento - .
CLP: Pesos Chilenos 9.712.314 4.414.050

QOtros activos no financieros, CLF: Unidad de Fomento - -
corrientes CLP: Pesos Chilenos 3.294 7.190
Deudaores comerciales y otras cuentas | CLF: Unidad de Fomento - -
por cobrar, corrientes CLP: Pesos Chilenos 3.564 -
Cuentas por cobrar a entidades CLF: Unidad de Fomento - 853
relacionadas, corrientes CLP: Pesos Chilenos - -
. . i CLF: Unidad de Fomento - -

Activos por impuestos, corrientes - - -
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RENTAS E INVERSIONES BAKER
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

Otros activos financieros, no
corrientes

Cuentas por cobrar 3 entidades
relacionadas, no corrientes

SpA

2BAKER

COMERCIAL

CLF.nidad e Fomento

CLP: Pesos Chilenos

36.575

CLF: Unidad de Fomento

237.194

CLP: Pesos Chilenos

Propiedades de inversidn

CLF: Unidad___dg Fomento

CLP; Pesos Chiienos

o5

i

0 CORRIENTES TOTAL

¢ AN e

105.017.310 |

Otros pasivos financieros, : Unidad de Foment
| corrientes CLP: Pesos Chilenas - - - o
Cuentas comerciales y otras CLF: Unidad de Fomento - - 34.983 -
cuentas por pagar, corrientes CLP: Pesos Chilenos 164.380 - 350.782 -
Cuentas por pagar a entidades CLF: Unidad de Fomento - - - -
relacionadas, corrientes CLP: Pesos Chilenos 31.069 - 36.350 -
Pasivos por Impuestas, corrientes |- unidad de Fomento . -
! CLP: Pesos Chilenos 118.508 -
L i=CLF: Uii_ii-j_a"_d da Fomento . | 34,9831 29,113,789
12CLP: Pesos Chilenos === oofiis {505,640 B s

Otros  pasivos  financieros, no | CLF: Unidad de Fomento - - - - - . -
corrientes CLP: Pesos Chilenos 61.196.429 - - - - - - -
CLF: Unidad de Fomenta - - - - - - -
Pasivo par impuestos diferidos
CLP: Pesos Chilenos 18.967.185
T

CCLF, Uridad de Forments.

: Patos Chilenos -
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RENTAS E INVERSIONES BAKER SpA -
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS ==
A} 30 de junio de 2021 y 2020 COMERCIAL

NOTA 29. SANCIONES

Durante el ejercicio terminado al 30 de junio de 2021 Rentas e Inversiones Baker Spa, el Directorio y la
Administracién no han sido objeto de sanciones por parte de ninguna autoridad.

NOTA 30. MEDIO AMBIENTE

En la Sociedad la sostenibilidad se traduce en una estrategia de gestién que incorpora valores y compromisos, En
la Sociedad no existen desembolsos significativos efectuados a la fecha de cierre de los estados financieros, ni
desembolsos comprometidos a futuro, relacionados con el mejoramiento y/o inversién de procesos productivos,
verificacién y control de cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas a los procesos e instalaciones industriales
que pudiera afectar directa o indirectamente a la proteccién del medioc ambiente.

NOTA 31. HECHOS RELEVANTES

No se presentan hechos relevantes a informar al 30 de junio de 2021.

NOTA 32. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 21 de agosto de 2021, Rentas e Inversiones Baker SpA ha informado a la CMF [a citacién a Junta
Extraordinaria de Accionistas a celebrarse el 1 de septiembre de 2021, cuya materia es la Fusién de la Sociedad
con su empresa relacionada Toltén Desarrollo SpA.

Entre el 30 de junio de 2021 y la fecha de aprobacién de los presentes estados financieros, no han ocurrido otros

hechos posteriores que pudieran tener un efecto significativo en las cifras en ellos presentadas, ni en la situacion
econdmica y financiera de la Sociedad.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

Estados financieros intermedios

Al 30 de junio de 2021y 2020

CONTENIDO
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 31 de agosto de 2021

Sefiores Accionistas y Directores
Toltén Desarrollo y Rentas SpA

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros intermedios adjuntos de Toltén Desarrollo v
Rentas SpA, que comprenden los estados de situacién financiera al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre
de 2020, los correspondientes estados intermedios de resultados, de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado el 30 dejunio de 2021, y
las correspondientes notas a los estados financieros intermedios.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros intermedios

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF). Esta
responsabilidad incluye ¢l disefio, implementacién y mantencién de un control interno pertinente para
la preparaci6n y presentacién razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a hase de
nuestras auditorfas. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria gencralmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos ¥ realicemos nuestro trabajo con el objeto

de lograr un razonable grado dec seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditorfa comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el
auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacién razenable de los
estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de anditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el propésito de cxpresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye,
también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas ¥ la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion, asf como una evaluacién de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién.

R A B B e o 2 A T B e

" PwC Chile, Av. Andrés Bello 2711 - piso 5, Las Condes - Santiago, Chile
RUT: 81.513.400-1 | Teléfono: (56 2) 2940 0000 | www.pwe.dl
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Santiago, 31 de agosto de 2021
Toltén Desarrolle y Rentas SpA
2

Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros intermedios presentan razenablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacién finaneiera intermedia de Toltén Desarrollo y Rentas SpA
al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre de 2020, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo
por el perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021 de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera {(NIIF).

Fnfasis en un asunto — cambio en politica contable

Tal como se menciona en la Nota 4, Toltén Desarrollo y Rentas SpA decidié modificar la politica contable
que se aplica a las propiedades de inversion pasando desde el modelo de costo al modelo de valor
razonable. De acuerdo a NIC 8 “Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores”,
este cambio se ha aplicado de manera retroactiva ajustando las cifras comparativas del afio 2020 e
incluyendo saldos re-expresados al 1 de enero de 2020. No se modifica nuestra opinién en relacién con
este asunto.

Otros asuntos
Los estados financieros intermedios de Toltén Desarrollo y Rentas SpA, por el periodo terminado al 30

de junio de 2020 no fueron auditados, revisados ni compilados por nosotros y, en consecuencia, no
expresamos una opinién ni cualquier otra forma de seguridad sebre los mismos.

=

ado digitalmente por Guido Mario Licei Pino RUL: 9.473.234-4. El certificado vorrespondiente puede visualizarse
en/lit versién electrénica de este documento.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
Estados de Situacidn Financiera Intermedios
Al 30 de junio de 2021y 2020

(Expresado en miles de pesos chilenos (M$))

Efectivo y equivalentes al efectiv 7 | 96.653
4‘ 3.812.216

Deudores comercialas y otras cuentas por cobrar, corrientes 10

Activos por impuestos, corrientes

8.355.101

51

50.575 1.997
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 11 1.376 3.628 116.024
Pasivos por impuestos, corrientes 14 999,255 - 40.650
Otros pasivos no financieros, corrientes 4.870

1.886.997 1.886.997 1.886.997
7.272.920 5.144.923 A.675.406
PR

514,133

Capital emitido

Ganancias acumula
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Las notas 1 a la 29 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios.




L. Plen 19

TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA 4;) Sanilage
‘h

ESTADOS DE RESULTADOS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020
(Expresado en miles de pesos chilenos (M$)}

Ingresas de actividades ordinarias | 154.670
Gasto de administracién 18 (96.597) (96.059) {51.936) (56.426)
Otras ganancias (pérdidas) 19 2.905.674 90.559 2.906.145 90.559
Ingresos financieros 20 31 652 81 179
Costos financieros 20 (118) {356) (95) {356)
Resultado por unidades de reajuste (106) 3 (65) 3
- Resultado antes de mipuesto . = .| Ly, - 149.469] I¥+2.934,009] 111,634,
Gasto por impuestos a las ganancias 14 {38.563) {837.951) (29.099)

operaciones continuadas

"Resultada por acclon bas

[N Acciones =

Las notas 1 a la 29 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios.



TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020
(Expresado en miles de pesos chilenos (MS))

Las notas 1 a la 29 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

ESTADQOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

{Expresado en miles de pesos chilenos (M$)}

Resultado Integrai

2.127.997
752,127,997

Resultado del ejercn:io

5,703,875
(1 028. 459)

Resultado Integra!
Resultado del perlodo

Saldo -al 30.06 2020~x~

Las notas 1 a la 29 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios.



TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

{Expresado en miles de pesos chilenos (M3))

Clasesde cobros por activldades de operacién '

[ Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios [ 160.504 | | 180.366 |
Clases de pagos ) ] -
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios |_ {170.414} | [ (124.701)1

Otros cobros y pagos de operacién

Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias reembolsados {pagados)
Otras entradas {salldas) de efectlvo

“Flujos de efectivo procedentes da [utllizados en) ackividades deinversién s
Propledades de |nver516n

Efectos de Ia vanauén en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al
efectivo

-Inéremento {disminucién) neto de. efectivo y equivalentes al efective.

I Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del peri&c':'i-o

[FEfectivo y:equivalentesalefectiva al final def periodo.
ne Ing’ defl per
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5 Las notas 1 a la 29 forman parte integral de los presentes estados financieros intermedios.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de Junio de 2021 y 2020

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

+-

Toltén Desarrolle y Rentas SpA (“Toltén Desarrollo” o “Toltén” o la “Sociedad” ¢ la “Compafiia”), fue constituida
producto de la division de Esmax Distribucion SpA, mediante escritura piblica el 2 de diciembre de 2019, ante
Notario Publico sefior Raul Undurraga Laso, e inscrita en el registro de comercio de Santiago del conservador de
hienes raices de Santiago.

El inico accionista de Toltén es Private Equity | Fondo de Inversién, fondo que es administrade por Ameris Capital
Administradora General de Fondos S.A. y en el cual participa como principal aportante Southern Cross Group (SCG).

La sociedad tiene por objeto efectuar toda clase de Inversiones en bienes corporales e incorporalas, muebles o
inmuebles o derechos constituidos sobre los mismos, su administracion y la percepcidn de rentas y frutos naturales
vy civiles que deriven de las anteriores; y la adquisicion o inversién a cualquier titulo en bienes raices, su explotacién
bajo forma de compraventas, subdivisiones, |oteos, urbanizaciones, enajenaciones de cualquier especie,
arrendamientos gravados y no gravados con IVA y otros, el desarrollo de toda clase de proyectos inmobiliarios, la
administracién de los mismos y la percepcidn de sus frutos. La sociedad podra desarrollar estas actividades por
cuenta propia o ajena, directamente o por medio de otra u otras sociedades de las que forme parte o constituya
para esos efectos.

Con fecha 1 de septiembre de 2020 |la Scciedad realizé un proceso de fusidon con Toltén Desarrollo v Rentas
Industrial SpA, de la cual poseia el 100% de la propiedad, compaiila que hasta el 31 de agosto de 2020 formaba
parte de los estados financieros consolidados.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de Toltén Desarrollo v Rentas SpA, al 30 de junio de 2021, han sido preparados
de conformidad con la Normas Internacional de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB) y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales.

La preparacion de los estados financieros conforme a NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a [a Administracion que ejerza su criterio profesional en el procesc de aplicacidén de las
politicas contables de la Sociedad. En Nota 6 se revelan las materias que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las materias donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

tos presentes estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico excepto por ciertos
instrumentos financieros y propiedades de inversién que son medidos a los importes revaluados o valores
razonables al final de cada ejercicio, comao se explica en las politicas contables més adelante.

En términos generales el costo histérico esta hasado en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios. Por su parte, el valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo ¢ el
precio pagado para transferir un pasivoe en una transaccion ardenada entre participantes del mercado en la fecha
de valorizacion, independiente de si este precio es observable o estimado utilizando otra técnica de valorizacion
directa. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Sociedad tiene en cuenta las caracteristicas de
los activos o pasivos gque los participantes del mercadoe utilizarian a la hora de fijar el precio del activo o pasivo ala
fecha de medicidn.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

Para estimar el valor razonable, la Sociedad prepara las proyecciones de flujos de caja futuros a partir de la mejor
informacién disponible. Estas proyecciones incorporan las mejores estimaciones de la Administracidn sobre los

ingresos y costos de las unidades generadoras de efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia y
las expectativas futuras.

2.2 Nuevas normas e interpretaciones emitidas

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios financieros Iniciados el
1 de enero de 2021.

Enmiendas y mejoras

Enmiendas a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16 “Reforma de la tasa de interés de referencia {IBOR)- Fase 2”.
Publicada en agosto de 2020. Aborda los problemas que surgen durante la reforma de las tasas de interés de
referencia, incluido el reemplazo de una tasa de referencia por una alternativa.

Enmienda a NIIF 16 “Concesiones de alquiler” Publicada en marzo de 2021. Esta enmienda amplia por un afio el
periodo de aplicacion del expediente prictico de |a NIIF 16 Arrendamientos (contenido en la enmienda a dicha norma
publicada en mayo de 2020}, con el propésito de ayudar a los arrendatarios a contabilizar las concesiones de alquiler
relacionadas con el COVID-19. La enmienda es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de

abril de 2021, sin embargo, se permite su adopcidn anticipada incluso para los estados financieros cuya emision no
ha sido autorizada al 30 de junio de 2021,

La adopcién de tas normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto significativo en las
estados financieros de la Sociedad.

b) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacién aiin no es obligataria, para las cuales no se
ha efectuado adopcién anticipada.

Obligatoria para

Normas e interpretaciones ejercicios iniciados a
partir de
Enmienda a la NIIF 3, “Combinaciones de negocios” se hicieron modificaciones menores a la 01/01/2022

NIIF 3 para actualizar las referencias al Marco conceptual para la informacién financiera, sin
cambiar los requerimientos de combinaciones de negocios.

Enmienda a la NIC 16, “Propiedades, planta y equipo” prohibe a las compafiias deducir del
costo de la propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta de articulos 01/01/2022
producidos mientras ta compafia estd preparando el activo para su uso previsto. La

compaiiia debe reconocer dichos ingresos de ventas y costos relacionados en la ganancia o
pérdida del ejercicio.

Enmienda a la NIC 37, “Provisiones, pasivos contingentes y activas contingentes” aclara para 01/01/2022
los contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una compania para evaluar si un
contrato generara pérdidas.

Mejoras anuales a las normas NIIF ciclo 2018-2020. Las siguientes mejoras se finalizaron en 01/01/2022
mayo de 2020:

- NIIF 9 Instrumentos financieros: aclara qué honorarios deben incluirse en la prueba
del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros,
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

- NHF 16 Arrendamientos: modificacidn del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la
ilustracién de los pagos del arrendador en relacién con las mejoras de
arrendamiento, para eliminar cualquier confusion sobre el tratamiento de los
incentivos de arrendamiento.

- NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera: permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a los
valores en libros registrados en los libros de su matriz para medir también las
diferencias de conversién acumuladas utilizando las cantidades informadas por la
rmatriz. Esta enmienda también se aplicard a los asociados y negocios conjuntos que
hayan tomado la misma exencién IFRS 1.

- NIC 41 Agricultura: eliminacidn del requisito de que las entidades excluyan los flujos
de efectivo para impuestos al medir el valor razonable segdn la NIC 41. Esta
enmienda tiene por objeto alinearse con el requisito de la norma de descontar los
flujos de efectivo después de impuestos

NIIF 17 “Contratos de Seguras”. Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual NIIF 4. La
NIIF 17 cambiard principalmente la contabilidad para todas las entidades que emitan
contratos de seguros y contratos de inversidn con caracteristicas de participacidn
discrecional. La norma se aplica a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, permitiéndose la aplicacién anticipada siempre y cuando se aplique [a NIIF 15,
"Ingresos de los contratos con clientes" y NIF 9, "Instrumentos financieros”.

Enmienda a la NIC 1 "Presentacién de estados financieros" sobre clasificacién de pasivos ",
Estz enmienda, aclara que los pasivos se clasificaran como corrientes 0 no corrientes
dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de reporte, La clasificacidon no
se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos posteriores a la fecha del
informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o un incumplimiento del pacto). La
enmienda también aclara lo que significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacién™ de un
pasivo. La enmienda deberd aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. Fecha
efectiva de aplicacién Inicial 1 de enero de 2022 sin embargo, dicha fecha fue diferida al 1 de
enero de 2023.

Enmiendas a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros", Practice Statement 2 y NIC 8
“Paifticas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”, publicada en febrero
de 2021. Las modificaciones tienen como objetive mejorar las revelaciones de politicas
contables y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir entre cambios en las
estimaciones contables y cambios en las politicas contables.

Modificacion de la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen
de una sola transaccidn. Estas modificaciones requieren que las empresas reconozcan
impuestos diferidos sobre transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a
montos iguales de diferencias temperarias imponibles y deducibles.

Enmienda a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en asociadas
¥ negocios conjuntes”. Publicada en septiembre 2014. Esta modificacion aborda una
inconsistencia entre los requerimientos de la NIF 10 y los de la NIC 28 en el tratamiento de
la venta o la aportacion de bhienes entre un inversor y su asociada o negocio conjunto. La
principal consecuencia de las enmiendas es que se reconoce una ganancia o pérdida
completa cuando la transaccidn involucra un negocio (se encuentre en una filial o no) y una
ganancia o pérdida parcial cuando la transaccidn involucra activos que no constituyen un
negocio, incluso si estos activos estan en una subsidiaria.

11

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2023

01/01/2023

Indeterminado



c
o
o
8
e
@
(2]
£
(2]
I
o
c
I
m
@
o
o
2
S
)
®]
©
c
o
o
S
Q
=
o
2
o
Q
s
s
B
o
°
=
S
c
=
£
[
IS
c
I
(2]
8
=
@
8
o
<
s
S
S
c
o
o
=
o
2
=
o
>
I.
Q
I
®]
o
o

0N}
m
Q
<
Lo
<
Yo}
—
o™
-
(o))
o
—
AN
o
N
g

c

[}

£

3

[8]

o
=]

TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

La administracién de la Sociedad estima que la adopcién de las normas, interpretaciones y enmiendas antes

descritas, no tendré un impacto significativo en los estados financieros de la Sociedad en el periodo de su primera
aplicacion,

23 Transacciones en moneda extranjera

a}) Moneda de presentacian y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando [a moneda del entorno econémice principal
en que la entidad opera — “maneda funcional”. Los estados financieros se presentan en pesos chilenos, que es la
moneda funcional y de presentacion de la Sociedad v sus subsidiarias.

b} - Transacciones y saldos

Todas las operaciones en una moneda diferente a la moneda funcional son tratadas como moneda extranjera y se
registran al tipo de cambio vigente a |a fecha de la transaccién.

Los saldos de activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se presentan valorizados al tipo de
cambio de cierre de cada gjercicio. La variacién determinada entre el valor original y el de clerre se registra en
resuitado integrai bajo el rubro Diferencias de cambio.

¢) Tipos de cambio

Los activos y pasivas en moneda extranjera y aquellos pactados en unidades de fomento, se presentan a los
siguientes tipos de cambios y valores de cierre respectivamente:

!

Unidad de fomento (UF) 29.712,80 28.695,46

Pesos chilenos por délar (USS) 727,76 710,95 821,23
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS INTERMEDIQS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES APLICADAS
3.1 Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversidn se presentan a su valor razonable, basados en valoraciones efectuadas por asesores
externos independientes bajo un modelo de flujo de caja descontado.

Un incremento o deterioro en el valor libro de un activo, como resultado del medelo de valorizacidn, es registrado
como un aumento o disminucidn en el estado de resultados del ejercicio en que se incurre, a excepcién de la
primera valorizacion a valor de mercade en donde el aumento o disminucion de valor se presentd en resultado
integral presentado como “Resultado acumulade” en el estado de cambios en el patrimonio. Considérese que
dicha partida se presenta neta del respectivo impuesto diferido.

Para aquellas propiedades de inversion que a la fecha estdn en proceso de ejecucidn, clasificadas como obras en
curso, los costos incurridos en ella y su valorizacién serdn en base a costo histérico hasta el término de su
construccién, donde cambiard de categoria; pasando a ser valorizada en base al criterio de valor razonable, en un
pericdo no superior a 12 meses.

Deterioro de propiedades de inversién:

La Saciedad evalua, al final de cada periodo sobre el que se informa, si existe algin indicio de deterioro del valor
de algin activo. Si existiera este indicio, la Sociedad estima el importe recuperable del activo, que corresponde al
valor mas alto entre el valor razonable menos los costos de venta y el valor en uso. Para determinar el valor en
uso, se calcuta el valor presente de |os fiujos de caja futuros descontados a una tasa asociada al activo evaluado.

Si ef importe recuperable de un activo se estima que es menor que su valor libro, este Gltimo disminuye al valor
recuperable, por lo tanto, se estd en presencia de un deterioro de dicho activo, cuyos impactos se reflejarén en el
rubro Otros egresos del Estado de Resultados.

Metodologia de anilisis aplicada:

Para calcular el valor de las propiedades de inversién de la Sociedad, se utilizé la metodologfa de flujo de caja
descontado (DCF). Los flujos de caja proyectados se obtuvieron a partir de la proyeccion de los ingresos de renta
de arriendo, el pago de impuestos de contribuciones y renta, y cualquier gasto asociado directamente a cada
transaccién. Por otro lado, para el célculo del valor terminal de cada arriendo se tomé en consideracién el valor
positivo de la Gltima tasacién con que cuenta la Compafiia, incorporande cuando corresponda seglin contrato, el
valor positivo de la multa por salida anticipada que tendria que pagar el actual arrendatario delinmueble.

Premisas gue se consideraron en el flujo de caja descontado:
El método de valoracin es de cardcter dindmico, es decir, considera el valor del activo en funcién de ta capacidad
para generar flujos futuros, La proyeccidn de ingresos y costos se basé en la informacién histérica y supuestos

entregados por la administracion de la empresa.

En la aplicacion de esta metodologia, se estimaron los flujos de caja del activo, posteriormente se los descontd a
una tasa de descuento aplicable para este tipo de industria y el riesgo asociado (tasa WACC).

13
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 20 de junio de 2021 y 2020

Plan de Inversion

Toltén Desarrollo y Rentas SpA mantiene una politica de realizar inversiones y proyectos que generen flujos
estables y sostenidos en el tiempo, por medio de contratos de arrendamiento con un componente fijo y
contrapartes de buen perfil crediticio. Durante el desarrollo de las obras, Toltén Desarrollo y Rentas SpA vela por
cumplir cabalmente c¢on las normativas vigentes para cada proyecto, en términos de planos reguladores
municipales, uso de suelos, factibilidades de servicios basicos de agua potable y energfa, entre otros.

3.2  Deterioro del valor de activos no financieros

Los activos que tienen una vida Gtil indefinida ¥ no son amortizables, se someten continuamente z pruebas de
pérdidas por deterioro del valor, a modo de asegurar que su valor contable no supere el valor recuperable. En
cambio, los activos amortizables se someten a pruebas de pérdidas por deterioro de valor siempre que algan
suceso o cambio en fas circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.

Se reconoce una pérdida por deterioro de valor cuando el exceso del importe en libros del activo resulta ser
superior a su importe recuperable. £l importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable de un activo
menos los costos para la venta o el valor de uso. A efectos de evaluar Ias pérdidas por deterioro del valor, [os

activos se agrupan ai nivel mas bajo para el que haya flujos de efectivo identificables por separado {unidades
generadoras de efectivo).

Las perdidas por deterioro de valor pueden ser reversadas contablemente sélo hasta el monto de las pérdidas
reconocidas en periodos anteriores, de tal forma que el valor libro de estos activos no supere el valor que hubiese
tenido de no efectuarse dichos ajustes. Este reverso se registra en Otras ganancias fuera de explotacion.

3.3  Activos y pasivos financieros

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros en el momento del reconocimiento inicial con base en las
estrategias de la administracién para estos activos y pasivos, como las categorias siguientes:

a) Activos financieros
- Activos financieros a valor razanable con tambios en resultados

Son aquellos activos financieros mantenidos para negociar o que han sido designados como taies en el momento
de su reconocimiento inicial y que se gestionan y evalGan segln el criterio del valor razonable. Un activo financiero

se clasifica en esta categorfa si se adquiere principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo. Los
activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes.

- Préstamos y cuentas por cobrar

Son activas financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no tienen cotizacién bursatil. Se incluyen

en activos corrientes, excepto para vencimientos Superiores a 12 meses desde de la fecha del balance, en cuyo
caso se clasifican como activos no corrientes,

Los instrumentos registrados en [a categoria préstamos y cuentas por cobrar se contabilizan inicialmente a su valor
razonable, menos la provisién por pérdidas por deterioro de valor, La Compafifa realiza estimaciones basadas en
la NIIF 9, de acuerdo al modelo de pérdidas esperadas. En caso de pérdidas por deterioro relativas a créditos
dudosos, éstos sa registran en Resultados Integrales dentro del rubro de Gastos de administracién.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020
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b) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

Efectivo y equivalentes al efectivo comprenden el efectivo en caja y cuentas corrientes e inversiones a corto plazo
de alta liquidez que son facilmente convertibles en efectivo, estdn sujetos a un riesgo insignificante de cambios en
valor y tienen un plazo de tres meses o menos desde |a fecha de adquisicién.

3.4 Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y come ne corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

3.5 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Toltén no mantiene cuentas por cobrar a terceros fuera de su plazo de vencimiento, y sus relaciones comerciales
con otras empresas del grupo, considerando a éstas aquellas cuyo accionista comin es Private Equity |, Fondo de
Inversién, no representan riesgo de incobrabilidad, por ende, no corresponde que realice un andlisis de provisidn
de clientes.

3.6 Arrendamientos

En el mes de enero de 2016, el IASB ha emitido la NIIF 16 “Arrendamientos”, NIIF 16 establece la definicién de un
contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos
contratos desde el punto de vista del arrendador y del arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente
de {a norma que la precede, NIC 17 “Arrendamientos”, con respecto al tratamiento contable desde el punto de
vista del arrendador.

3.6.1 La Sociedad evalla si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Sociedad reconoce
un activo por derecho de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento con respecto a todos los acuerdos
de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto por arrendamientas de corto plazo (definidos como un
arrendamiento con un plazo de arriendo de 12 meses o menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para
estos arrendamientos, la Sociedad reconoce los pagos de arrendamiento como un costo operacional sobre una
hase lineal durante el plazo del arrendamiento a menos que otra base sistematica sea mas representativa del
patron de tiempo en el cual los beneficios econdmicos de los activos arrendados son consumidos.

3.6.2.- Cuando Toltén Desarrollo y Rentas SpA, es el arrendador.
Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se incluyen dentro del rubro de

propiedades de inversidn.

Los ingresos derivados del arrendamiento operativo se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento, dentro del rubro ingresos operacionales.

3.7 Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos
El gasto por impuesto a tas ganancias estd compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos, y es

reconocido como cargo o abono a resultados excepto en el caso que esté relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce con efecto en patrimonio.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar de acuerdo a las leyes tributarias vigentes, determinado
por la renta imponible del ejercicio, usando tasas impasitivas aprcbadas a la fecha del estado de situacion
financiera y cualguier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios anteriores,

Los impuestos diferidos son reconocidos usando el método del balance, determinando las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos y los montos usados con propgsitos impositivos.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en gue sea probable que los beneficios fiscales
futuros estén disponibles en el momento en que la diferencia temporal pueda ser utilizada, Los activos por
impuestos diferidos son revisados en cada fecha del estado de situacién financiera y son reducidos en la medida
que no es probable gue los beneficios por impuestos relacionadas sean realizados.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos a las tasas tributarias que se esperan sean aplicables en
el afio donde el activo sea realizade o el pasivo sea liquidado, en base a las tasas de impuesto y leyes tributarias
que han sido promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera.

3.8 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en la eventualidad de transacciones
significativas de plazo superior a 30 dias, se valoran por su costa amortizado ulilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes, si el pago es dentro del plazo de un afio o menos (o
en el ciclo normal de explotacién de la empresa). Si no, se presentan como pasivos no corrientes. Las otras cuentas
por pagar se recanocen inicialmente a valor razonable y posteriormente son valoradas a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Debido a la entrada en vigencia de la NIIF 16 “Arrendamientos” los pagos por arrendamiento se registran de
acuerdo al siguiente criterio:

Contabilidad del arrendatario: requiere que los contratos de arrendamientos que actualmente son clasificados
como operacionales, con una vigencia mayor a 12 meses, se clasifiquen como cuentas por pagar operacionales.
Esto es, en la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, el arrendatario reconocerd un activo por el derecho
de uso del bien y un pasivo por las cuotas futuras a pagar.

En cuanto a los efectos sobre el resultado, los pagos de arriendo mensuales seran reemplazados por la
amortizacian del derecho de uso y el reconocimiento de un gasto financiero. La norma incluye como exencién de
reconocimiento los contratos de arriendo con plazo inferior a 12 meses y los de bajo valor.

Contabllidad del arrendador: E] arrendador continuaré clasificando los arrendamientos bajo los mismos principios
de la norma actual,

3.9 Provisiones
Las obligaciones existentes a la fecha de cierre de los estados financieros, surgidas como consecuencia de sucesos

pasados de los que pueden derivarse obligaciones cuyo importe y mementa de cancelacion son indeterminados
se registran como provisiones por el valor actual del importe més probable que la Sociedad deber3 desembolsar

para cancelar |a obligacién.

Las provisiones son evaluadas perigdicamente y se cuantifican teniendo en consideracion 'a mejor informacion
disponible a 1a fecha de cada cierre de los estados financieros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS ByC

Al 30 de junio de 2021 y 2020

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de |as contraprestacicnes recibidas o a recibir por la venta de
servicios en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos del
impuesto sobre el valor agregado, develuciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas dentro
de la Sociedad.

La Sociedad reconoce 10s ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable
que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada
una de las actividades de |a Sociedad. Los ingresos son reconocidos en [a medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la Sociedad y los ingresos pueden ser conflablemente medidos.

Los ingresos de la entidad se registran sobre base devengada, conforme al afic en el cual se devengd,
independientemente del periodo de su percepcion.

3.11 Ingresos y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por intereses ganados de fondos invertidos. Los ingresos por intereses
son reconocidos en resultados al costo amortizade usando el método de interés efectivo.

Los costos financierps estdn compuestos por intereses, gastos y comisiones bancarias y son reconocidos en el
estado de resultados al costo amartizado usando el método de interés efectivo.

3.12 Medio Ambiente

Los eventuales desembalsos relacionados con el medio ambiente que no correspondan a adiciones de propiedades
de inversién, se reconocerdn en resultados en el ejercicio o periodo en que se incurren.

3.13 Estado de flujos de efectivo
El estado de flujos de efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante el ejercicio, determinados por el
método directo. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura

a continuacion:

i Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por éstos
las inversiones a plazo inferior a tres meses, de gran liquidez y bajo riesgo de pérdidas en su valor,

il Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios
de la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o

financiamiento.

iii. Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacidn o disposicién por otros medios de activos no
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

iv. Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio total y de los pasivos de caracter financiero.

3.14 Capital Social

El capital social esta representado por acciones ordinarias de una sola clase y un voto por accién.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones se presentan en el patrimonio
neto como una deduccidn, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

3.15 Politica de Pividendos

El reparto de dividendos esta condicionado a los resultados de cada ejercicio y son propuestos por el Directorio y
aprobados por la Junta de Accionistas. La Compafifa podra distribuir dividendos provisorios con cargo a las
utilidades del ejercicio, o eventuales, con cargo a las utilidades retenidas provenientes de balances aprobados por

Juntas de Accionistas.

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Sociedad se reconocen como un pasivo en los estados financieros en
el ejercicio en que son declarados y aprobados por los accionistas o cuando se configura la obligacién
correspandiente en funcion de las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucidn establecidas.

2.16 Informacién por Segmentos

La IFRS 8 exige que las entidades adopten "el enfoque de la Administracian™ al revelar informacion sobre el
resultado de sus segmentos operativos. En general, esta es la informacion que la Administracién de la Sociedad
utiiza internamente para evaluar el rendimiento de los segmentos y decidir come asignar los recursos a los

mismos.

Un segmento de negocio es un grupo de activos y operaciones encargados de suministrar productos ¢ servicios
sujetos a riesgos y rendimientos diferentes a los de otros segmentos de negocios.

siendo una clasificacion dindmica que variaré de acuerdo al tipo de inversiones que se materialice, Toltén
Desarrollo y Rentas SpA, al 30 de junio de 2021, gestiona su informacién a través de sélo un segmento de negocio

“Rentas y desarrollo inmobiliario”.

3.17 Responsabilidad de la informacién y aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de Toltén Desarrollo y Rentas SpA, al 30 de junio de 2021, han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF) y aprobados por su Directorio en sesin celebrada

con fecha 31 de agosto de 2021.
NOTA 4. CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES

Con el objeto de reflejar en su contabilidad el valor razonable de las propiedades de inversién, Toltén Desarrollo y
Rentas SpA, definié modificar la politica contable que se aplica a las propiedades de inversion pasando desde el
maodelo de costo al modelo de valor razonable, de acuerdo a lo sefialado por la NIC 40.

Por lo tanto, con fecha 1 de enero de 2021, se registré un cambio en el criterio contable para la valorizacién de las
Propiedades de inversién en sus clases de terrenos y construcciones

Dicho cambio tuvo significativas afectaciones en los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2021, de
modo que éstos refiejen la variacidn en el valor razonable de las propiedades de inversion.

La aplicacion y presentacién de los Estados Financieros intermedios y finales de acuerdo a NIC 8 — Politicas
Contables, Cambios en las estimaciones contables y errores, debe ser aplicada retroactivamente para el afio
anterior comparativo, re-expresando el impacto gue tuvo en el gjercicio 2020,




TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

La compaosicién de !as partidas por cambio en la politica contable es |a siguiente:

a) Conciliacién Estados Financieros emitidos:

_Activos corrientes totales 159.032 ) - 159. 032 110.112 .110.112
ACtIvDs no corrlentes totales 3 237 232 117.869 8.355.101 8.203.187 713 609 8.916.796
: ‘ ;8,514,133 299 | {5 9,026,908

Pasivos corrientes totales 163.541 - 163.541 54.203 - 54.203

Pasivos no carrientes totales 641.851| 1.146.338 1.788.189 | 633.598 | 1.307.187 1.940.785 |

Patrimonio 7.590.872 | (1.028.469) 6.562.403 7.625.498 | (593.578) 7.031.920
“Total de Patrimonlo y Pasivos: ] 8. 17.869 514133 8313 1

Los ajustes por cambio de criterio en el pasivo se explican a continuacién:

641851 | 1146338|  1788.189 ="'5733.5'

" 5.703.875
34.626 :
2 POt e

i P e i AU -
Ganancias acumuladas £.696.778 | (1. 028 469)
Resultado ejercicio 7.097 -

5. 1:028:469) |

“Resultado del perlodo audltado ”26

Cambios en:

Costa de ventas (reverso depreciacién) 22.205 44.654

Otras ganancias por aplicacion valor razonable 90.559 551.086

Gasto por impuestos diferido {30.446) {160.849}

Sub total cambios resultado permdo/ ejercicio 82.318 434.891
[FResultados re-expresadas St i, : 1 : .
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Ai 30 de junio de 2021 y 2020

¢} Conciliacién Patrimonio

Sal da n tia al 01:0 12010 o 872
Revaluacion Propledades de Inversnén {1.028.469)

Ealdo inlcial rasexpresads 01:01:202 562.403
Revaluacidn Propiedades de Inversién, neto a junio 2020 (*) 60.113
Reversa del coste de venta {enero-junio 2020} 22.205 |
Resultado del periodo (enero-junio 2020) 28.588 28.588

alda nicial Te expresada 30.06.2020 it i i 188609 TA:786.312 :673,300°
Revaluacién Propiedades de Inversién, neto a diciembre 2020 (*) 330.124 330.124
Reversa del costa de venta (julio-diciembre 2020) 22.449 22449

Resultado del perlodo (]ullo du:uembre 2020)

{*} Cnrresponde a revaluaclon de propledades de inversién menos impuesto dlferldo
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

saﬂ[ilgo o\
il R Ny
Al 30 de junio de 2021 y 2020 )

NOTA 5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La politica de gestidn de riesgo de la Compafiia busca contribuir con un equilibric adecuado entre los objetivos de
crecimiento y retorno, y su nivel de exposicion al riesgo, sean ellos inherentes al propio ejercicio de sus actividades
o consecuencia del contexto en el que opera, de modo que, por medio de la asignacion efectiva de sus recursos
fisicos y financieros, Toltén pueda cumplir sus metas estratégicas.

Para mitigar posibles siniestros sobre sus instalaciones, los actives se encuentran cubiertas por pélizas de seguros
que cubren posibles siniestros en cascs de huelga o conmoecidn civil. Adicionalmente, la Compaiiia esta cubierto
por seguros de responsabilidad civil.
A continuacién, se mencionan los potenciales riesgos financieros a los que se podria ver afectado Toltén:

i Riesgo de Tasas de Interés
La sociedad no tlene deuda financiera, por lo que los resultados financieros netos estan sujetos exclusivamente a
la variabilidad de los ingresos financieros producto de las condiciones que afecten a las inversiones en valores
negociables.

il Riesgo de Crédito

La Compafia presenta un riesgo de crédito acotado dado que su principal cliente, Esmax Distribucidn SpA, empresa
relacionada, mantiene un alto nivel crediticio (AA-/A+).

jii. Riesgo por Liquidez
El concepto de riesgo de liguidez se emplea para referirse a agquella incertidumbre financiera, a distintos horizontes
de tiempo, relacionada con la capacidad de la Sociedad para responder a aquellos requerimientos netos de efectivo
que sustentan sus operaciones, tanto bajo condiciones normales como también excepcionales.
Para controlar el nivel de riesgo de los activos financieros disponibles, la Compafiia monitorea constantemente las

proyecciones de caja de |la empresa tanto de corto, como de large plazo, asi como también la disponibilidad de
lineas de crédito bancarias y otras alternativas de financiamiento disponibles.

21



c
o
o
=
@
(2]
£
(2]
I
o
c
I
m
@
o
o
2
S
)
®)
©
c
o
o
©
Q
=
o
2
o
Q
s
s
B
o
°
=
S
c
=
£
IS
IS
c
I
(2]
8
=
I
8
o
<
s
S
S
c
o
)
>
o
2
=
o
>
I.
Q
I
®]
o
o

T
m
S)
<
<
Lo
<~
Ty
—
™
—
(2]
o
—
N
o
N
8

o

]

£

3

o

o
=]

TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los respectivos resultados reales. En
opinién de la administracién, estas estimaciones se efectuaron sabre |a base de su mejor conocimiento de los
hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resuitados
finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros, La administracién de la Sociedad no
espera que |as variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la estimacion y/o
prospectivamente, si la revisi6n afecta tanto los ejercicios actuales como futuros.

a) Testde deterioro de los activos

De acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 se evalua al cierre de cada ejercicio, o antes si existiese algun indicio de
deterioro, el valor recuperable de los activos. Si como resultado de esta evaluacion, el valor razonable resultara

ser inferior al valor neto contable, se registraria una pérdida por deterioro como item operacional en el estado de
resultados.

b} Deterioro de clientes

Para la medicién de las pérdidas crediticias esperadas durante la vida del activo, la Sociedad emplea ¢l enfoque
simplificado, de acuerdo a lo establecido en el parrafo 5.5.15 de la NIIF 9. Por tanto, dado los plazos promedio de
recupero de las obligaciones y de que éstas no tienen un componente de financiamiento significativo, se calcula ia
pérdida esperada para toda la vida del activo. Cabe destacar que, al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020,
fa Sociedad no presenta cuentas por cobrar afectas a deterioro.

€) Impuesto a la renta e impuestos diferidos

La determinacidn de |as obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion tributaria
aplicable. Aun cuando la Gerencia considera que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden Surgir

diferencias de interpretacién con la administracién tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el
futuro.

d} Juicios y contingencias

La Sociedad al tener posibles proceses judiciales de naturaleza tributaria, civil, y ambientales resultantes del curso
normal de sus operaciones clasifica con la expectativa de pérdida como probable, posible o remota, asi como sus

valores estimados, se elabora con base de los juicios de los asesores juridicos y del mejor juicio de la
administracion.

e) Valor razonable de propiedades de inversién:

Las propiedades de inversidn se presentaran a su valor razonable, basados en valoraciones efectuadas por asesores
externos independientes, evaluacion realizada bajo un modelo de flujo de caja descontado.

Para aguellas propiedades de inversién que a la fecha estan en proceso de ejecucidn, clasificadas como obras en
curso, los costos incurridos en ella y su valorizacion serd en base a costo histérico hasta sutérmino de construccién
donde cambiara de categoria; pasando a ser valorizada en base a el criterio de valor razonable.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDHOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 7. EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién del efectivo y equivalentes al efectivo se compone como sigue:

Saldos en bancos 96.651 11.135
Fondos mutuos ] -1 70.4897

El efectivo y equivalentes al efectivo no tiene restricciones de disponibilidad.

El efectivo y equivalentes a efectivo incluido en el estado de situacién financiera al 30 de junio de 2021 y 2020,
na difiere del presentado en el estado de flujos de efectivo.

NOTA 8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros af cierre de cada
periodo:

T

pi ey

lor

%ﬁﬁ

Efectivo y equivalentes al efectivo
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes
Propiedades de inversién

B » i
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERM EDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

e -

Efectivo y equivalentes al efectivo

81.624
Proied des de inversion 8.916.796 8.916.796
8.987.284 |~ " 8,508,170

Cuentas comerciales v otras cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes

Yotal e e CETERa TS

NOTA 9. JERARQUIA DEL VALOR RAZONABLE

La Sociedad ha clasificado la medicion de valor razonable utilizando una jerarquia que refleja el nivel de
informacion utilizada en la valoracidn. Esta jerarquia se compone de 3 niveles:

valor razonable basado en cotizacién en mercados activos para una clase de activo o pasivo similar.
.

valor razonable basado en técnicas de valoracion que utilizan informacién de precios de mercado o
derivados del precio de mercado de instrumentos financieros similares.
. valor razonable basado en modelos de valoracién gue no utilizan informacion de mercado.

A continuacidn, se detalla:

Al 30 de junio de 2021;

Activos

Valorjustb'bropiedades de inversién (Nota 12) 8.010.725 -8.010.725 N -
Total activos a valor razonable s L . FT8.010.725 e 8,010, 795 [ 3

Al 31 de diciembre de 2020:

Valar justo depdsito a plaza (Nota 7) 70.488 70.488 - -

Valor justo propiedades de inversién (Not; 12}

8.916.796 8.916.796 - -
Yotal actlvosa valor razonable o7 : oA L '

8.987.284 17 F+ 8.987.284
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 10. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

a) Clase y composicion del rubro de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por:

[ Documentas por cobrar | [ 3.812.216] | -1

@3 3,812.216]

b) LaCompaiiia al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020 no ha realizado provision de deterioro.

c) Estratificacion de la cartera

3.812.216

Al general o e 1 3,812,216

Al 31 de diciembre de 2020, no se presentan deudores por venta a estratificar.

d) Resumen de estratificacion de la cartera deudares comerciales:

Vigente - 2812216 - - - -| 3.812.216

1-30 dias - - - - . - - -
31-60 dias
61-90 dias - - - - - - - -
91-120 dias - . - - N - - -
Mds de 120 dias

Al 31 de diciembre de 2020 la sociedad no presenta saldo en deudores comerciales.

e} La Sociedad no cuenta con cartera securitizada, ni posee documentos por cobrar protestados ni en
cobranza judicial

f) Al 30 de junio de 2021 la Sociedad no presenta coberturas o garantias para cubrir potenciales deterioros
crediticios
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 12. PROPIEDADES DE INVERSION

a} Llacomposicién del rubro es la sigulente:

Propiedades de Inversién completadas 8.000.116 8.906.187 |
Propiedades de Inversién en construccién o desarrollo 10.609 10.609

916.796

Total propiedades de inversior

La Sociedad con fecha 1 de enero de 2021 valoriz6 sus propiedades de inversién al valor razonable (“fair value®),
para esto se encargd a una empresa asesora independiente gue realizé un estudio del valor razonable de las
propiedades de Toltén con el fin de determinar el impacto real entre la valorizacion contable registrada a costo
histérica versus valor razonable o “fair value”, debido a la naturaleza del negocio de esta compafiia.

b) El movimiento de Propiedades de Inversién es el siguiente:

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, a valor razonable:

Ganancia por ajuste del valor razonable 196.680 - 196.680
Bajas propledad de inversién (1.102.751) - (1 102. 751)

: (906.071) '
8.000.116

1 17 869

Adlcmnes
Gananua _por ajuste del valor razonable

5.916.796

A la fecha de cierre, la Sociedad no presenta evidencias de deterioro por cambios relevantes como la disminucién
del valor de mercado, obsolescencia, dafios fisicos, retorno de mercado u otros, que puedan afectar la valorizacidn
de las Propiedades de Inversién.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

¢) Politica de inversiones en Propiedades de Inversién

Toltén Desarrollo y Rentas SpA mantiene una politica de realizar inversiones y proyectos que generen flujos
estables y sostenidos en el tiempo, por medio de contratos de arrendamientos con un componente fijo y
contrapartes de buen perfil crediticio. Durante el desarrollo de las obras, Toltén Desarrollo y Rentas SpA vela por
cumplir cabalmente con las normativas vigentes para cada proyecto, en términos de planos reguladores
municipales, usos de suelos, factibilidades de servicios basicos de agua potable y energia, entre otros.

d} Toltén Desarrollo y Rentas SpA al 30 de junio de 2021 no presenta importes por desembalsos sobre
cuentas de propiedades de inversién en construccidn y al 31 de diciembre presentaba M$10.609.

e} Costos por Intereses
Durante los ejercicios terminados 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, no se han capitalizado Intereses.

NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

a} las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar en cada ejercicio se presentan a
continuacién:

oy

Proveedores 2.698 33.975
Facturas por recibir (*) 11.955 10.777
Impuesto al valor agregado 238 {1.256)
PPM por pagar AR 7.079__J

(*) correspondiente

principalmente a asesorias inmobiliarias

b) La Sociedad al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 presenta todos sus proveedores con pagos
al dia.

c) Detalle de los principales proveedores:

VGM Servicios Profesicnales Ltda.
ITotal proveedores i el i

) Asesorias e Inversiones GPS Property 29.078 . 85,59% |

Amparite Cecilia Gonzélez Rebeco
Goplicity Chile SPA
z1otal proyeedores.
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TOLTEN DESARRQLLO Y RENTAS SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDICS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 14. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) Composicién del rubro

31:12.2020 -
g é‘;ﬁéx“ﬁ?& T

dsado
L M—g_‘

Provisidn impuesto a la renta

{1.024.179)

(21.541)

Pagos provisionales mensuales

24,924

50.029

—_—:

[iTotal imipyiesto’

b) Detalle de gasto por impuesto a la renta

Provisién impuesto a la renta {1.024.179) {21.541) (14.621)
Fusidn Toltén Rentas y Desarrollo Industrial SpA. - 452 -
Ajuste al impuesto corriente del periodo anterior {16.224) 10.502 10.502
E\;ecto de impuesto diferido del périodo/ejercicio ] 196.630 {152.795) (34.4447

¢} Conciliacidon tasa efectiva

Efecto de partidas no deducibles {25.171) {3.001) 0% {8.708) 6%
.leerencla apo ?nterlor impuesto alarentae (16.224) 0.5% 10502 | (2%) 10502 (7%)
impuestos diferidos

R e e L e S A T ey X
. Gasto por iImpuestos utllizanda fa tasa eféeti

2] [eases)
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de Chile.- Verifique en www.notariasanmartin.cl y/o www.cbrchile.cl con el Cédigo de Barras inserto en

documento. 20210913154544CBE

TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 15. IMPUESTOS DIFERIDOS

a) El detalle de impuestos diferidos es el siguiente;

¢) Plazos estimados de realizacién de los pasivos por impuestos diferidos:

NOTA 16. PATRIMONIO

a) Capital emitido y acciones suscritas y pagadas

El objetivo de la Sociedad es mantener un nivel adecuado de capitalizacién, que le permita asegurar el acceso a

mercados financieros para el desarrollo de sus cbjetivos de mediano y largo plazo, optimizando el retorno a sus
accionistas y manteniendo una sélida posicion financiera.

Al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el capital de la Sociedad asciende a la suma de $1.886.996,508,
dividido en 1.896.439.877 acciones ordinarias, nominativas, de una misma serie y sin valor nominal, integramente
suscrito y pagado por Private Equity | Fondo de Inversidn.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

b) Politica de dividendos

La distribucidn de las utilidades debera acordarse por la junta de accionistas de la Sociedad, pudiendo acordar la
distribucién de cualquier porcentaje de éstas o ninguno si asi lo estima conveniente para los intereses sociales.

El directorio de la Sociedad podra distribuir dividendos provisorios durante el ejercicio, con cargo a las utilidades
del mismo sin ningun tipe de responsabilidad para ellos ni para los miembros de su directorio o personas
relacionadas. En caso que los dividendos provisorios distribuidos a los accionistas con cargo a las utilidades liquidas
de un determinado ejercicio sean superiores al monto definitive de dichas utilidades liquidas, segin los estados
financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de dicho ejercicio, automaticamente deberd asignarse dicho exceso
alas utilidades retenidas provenientes de balances aprobados por juntas de accionistas. En caso de no existir dichas
utilidades, la distribucion de dividendos provisorios en exceso debera tratarse comao una disminucién de capital.

La Sociedad no repartié dividendos a sus accionistas durante el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2021,

¢} Accionistas

Private Equity |, Fondo de Inversidn 1.896.439.877

d) Ganancia por accion

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas de la Compafiia entre el
promedio ponderade de las acciones comunes en circulacidn en el afio, excluyendo, de existir, las acciones
comunes adquiridas por la Compafila y mantenidas como acciones de tesoreria,

0,00006
:896.439.877-

e) Gestion de capital

El objetivo de la Sociedad en relacion con |la gestién del capital, es resguardar la capacidad del mismo para asegurar
el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en el largo plazo, procurando maximizar
el rendimiento para los socios.
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TOLTEN DESARRGLLO Y RENTAS SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El siguiente es el detalle de los ingresos de actividades ordinarias:

Debido al cambio de criterio de valorizacién de prepiedades de Inversidn se reversé costa de ventas por concepto
de depreciacién al 30.06.2020, con la finalidad de presentar la informacidn financiera comparativa,

NOTA 18. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion ascendieron a lo siguiente:

Contrato de administracion

32.309 31.373 16.246 15.751
Impuestos, contribuciones y patentes 49.883 41,130 23.375 24.403
Asesorias y auditorias 5.297 1.011 4.340 403
Gastos legales 3.777 2.786 2.954 2.786

(*) En los otros gastos de administracion se clasifican gastos generales, principalmente por tasaciones de terrenos

Y PErmisos (construccién, entre otros),
NOTA 19. OTRAS GANANCIAS (PfRDIDAS)

El siguiente es el detalle de costos de ventas:

Aplicamcidn valor razonable Propiedad de Inversién 196.680 90.559 196.680 90.559
Venta propiedad de inversion .'3.812.216 - 3.812.216 -
Baja propiedad de inversidn l (1.102.751) L =L {1.102.751) -
| Otras ganancias y pérdidas ] 3.529 | ; - - -

2,909,674

32

0.5591 |=72.906.145 |




TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

A partir del 01 de enero de 2021 la sociedad ha decidido realizar un cambio en su politica contable de propiedades
de inversidn, pasando del modelo de costo histdrico al modelo de valor razonable, debido a la exigencia de
presentar los saldos de manera comparativa se presenta re-expresado el resultado a junio 2020.

NOTA 20. RESULTADO FINANCIERO

La composicidon del rubro es la siguiente;

Intereses ganados 51 652 31 ' 179
SR T & u ) = T
2Total Ingreso financlero - ' - ‘

F'Costos financieros -7
Gastas y comisiones bancarias
[P T e M TP R TE ad & "
=Total Costos financleros-

NOTA 21. RESULTADO POR UNIDAD DE REAJUSTE

La composicién del rubro es la siguiente:

| Actualizacién PPM (7) 3 7) 3
Actualizacion Cuentas por pagar

{: Total Unidad de:Reajuste
NOTA 22. GARANTIAS Y COMPROMISQS
a. Garantias directas
Toltén Desarrollo y Rentas SpA no posee responsabilidad producto de garantfas otorgadas a terceros
h. Garantias indirectas
Al 30 de junio de 2021, |a Sociedad no mantiene boletas de garantias bancarias emitidas.
NOTA 23. CONTINGENCIAS
Juicios y acciones legales
A la fecha de preparacion de estos estados financieras, no se han realizado provisiones contables y no existen

procesos judiciales clasificados como probables pérdidas, en funcién de la opinidn de la administracidn y sus
asesores legales con excepcidn a las ya registradas en los presentes estados financieros.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 24. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Toltén Desarrollo y Rentas SpaA, presenta la informacién por segmentos segin lo exigido en NIIF 8 adoptando “El
enfoque de la Administracidn”. Los indicadores utilizados por la gerencia para la medicién de desempefio y
asignacion de recursos a cada segmento estarian vinculados cen la rentabilidad de cada actividad y su EBITDA.

Esta informacidn se utiliza internamente para evaluar el rendimiento
recursos. Al 30 de junio de 2021, gestiona su informacion a trav
desarrollo inmobiliario”,

y tomar decisiones sobre elos y asignar
és de solo un segmento de negocio “Rentas ¥

“Rentas y desarrollo inmobiligrio”

Toltén Desarrclio y Rentas SpA es una sociedad inmobiliaria, que tiene como objeto generar flujos de renta
estabilizados y de largo plazo, por medio del arrendamiento de terrenos para estaciones de servicio y espacios
comerciales para distintos rubros, tales como farmacias, locales gastrondmicos, entre otros.

Estructura de contratos de largo plazo

Los ingresos de Toltén Desarrolio y Rentas SpA se caracterizan por estar amparados en contratos de largo plazo
¢on sus arrendatarios, lo que genera una importante estabilidad y predictibilidad para los flujos de la Compaiiia.

Cabe mencionar que los contrates de arriendo estan estiputados en UF,

lo que cubre eventuales riesgos
inflacionarios.

a) Andlisis de Resultados

Ingresos de Operacidn {1) 158.836 154.670
Costos de Operacién (2) {96.597) [96.059)
VEBITDA" . i s W T LT C58.611
Gasto financiero neto {37) 296
Otras ganancias {pérdidas) 2.908.674 90.559
Resultado por unidad de reajuste (106)
Resultado fuera de explotacién i 172,909,531
“Resultdde antes de’impt ey Wl oo R Y O g 1) I B
Gastos por impuestos a las ganancias {843.773) {38.563)
;Ganancla {pérdida) -~ e e, ] [E2a27.997 10908

{1) Ingresos actividades ordinarias md3s otros ingresos por funcidn
(2) Gastos de administracin.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA 7 R"_‘:?y
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS INTERMEDIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020

b) Andlisis de Estado situacién financiera

Sy i Tt ]

Activos corrientes 3.908.869 110.112
Activos no corrientes 8.010.725 8.916.796
‘Total de activos.. il ©.711:919.594 ] |1 5+.9.026.908
Pasivos corrientes 1.015.522 54,203
Pasivos no corrientes 1.744.155 1.940.785
Patrimonio 9.159.917 7.031.920

211,919,594 [£73579,026,908;

Activos Corrientes por M5 3.908.869, el que se compone principalmente por deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar por 98% vy el efectivo y equivalentes al efectivo en un 2%.

Activos No Corrientes por M$8.010.725 explicados por el valor contable de las propiedades de inversién,

Pasivos Corrientes por MS 1.015.522, que se componen principalmente pasivos por impuestos carrientes por
98,4% y cuentas por pagar comerciales por 1,5%,

Pasivos No Corrientes por M$1.744.155, explicados por impuestos diferidos en un 100%.

¢) Estado de Flujo efectivo

Saldo Inicial . 159.032

Actividades de operacion 15.029 (66.799)

Actividades de inversion -

(10.609)

Al 30 de junio de 2021 y 2020, se registrd saldo de efectivo y equivalentes al efectivo de M596.653 y M$81.624,
respectivamente.

Las actividades de operacién generaron un flujo por ingreso neto de M$15.029 derivados principalmente de los
ingresos por arrendamiento menos los pagos de proveedores de servicios.

Las actividades de inversion generaron una variacion negativa debido a que en el perido finalizado el 30 de junio
de 2021 no se han realizado inversiones en proyectos.
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 25. COMPOSICION MONEDA EXTRANJERA

La Sociedad no cuenta con partidas en moneda extranjera al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, La
composicidn de sus saldos en monedas corresponde a:

. . . CLF: Unidad de Fomento
Efectivo y equivalentes al efectivo

CLP: Pesos Chilenos

96.653

Deudores comerciales y otras cuentas | CLF; Unidad de Fomento

3.812.216

por cobrar, corrientes CLP: Pesos Chilenos

CLF: Unidad de Fomenta

Activos por impuestos

CL: Unidad de Fomento

CLP: Pesos Chilenos

*CLF: tinidad de Fomer

i

“CLF: Unidad d

A

e Fomento

Cuentas comerciales y otras

cuentas por pagar, corrientes CLP: Pesos Chilenos

14.891

- 50.57%

Cuentas por pagar a entidades CLF: Unidad de Fomento _ - - -

rel'acionadas,rcorrientes CLP: Pesos Chilenos 1.376 - 3.628

Pasivos por Impuestos, corrientes  |-—er Unidad de Fomento - = -
' CLP: Pesos Chilenos 999.255

FCLF: Unidad de Fomento.

1.940.785
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TOLTEN DESARROLLO Y RENTAS SpA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2021 y 2020

NOTA 26. SANCIONES

Durante el ejercicio terminado al 30 de junio de 2021 Toltén Desarrollo y Rentas SpA, el Directorio v la
Administracién no han sido objeto de sanciones por parte de ninguna autoridad.

NOTA 27. MEDIO AMBIENTE

En la Sociedad la sostenibilidad se traduce en una estrategia de gestidon que incorpora valcres y compromisas. En
la Sociedad no existen desembolsos significativos efectuados a la fecha de cierre de los estados financieros, ni
desembolsos comprometidos a futuro, relacionados con el mejoramiento y/o inversion de procesos productivos,
verificacién y control de cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas a los procesos e instalaciones industriales
que pudiera afectar directa o indirectamente a la proteccién del medio ambiente.

NOTA 28. HECHOS RELEVANTES
No se presentan hechos relevantes a infarmar al 30 de junio de 2021.
NOTA 29. HECHOS POSTERIORES

Entre el 30 de junio de 2021 y la fecha de aprobacion de los presentes estades financieros, no han ocurrido otros
hechos posteriores que pudieran tener un efecto significativo en [as cifras en ellos presentadas, ni en la situacién
econdmica y financiera de {a Sociedad, a excepcién de que con fecha 21 de agosto de 2021, Rentas e Inversiones
Baker SpA., empresa relacionada a Toltén Desarrollo y Rentas SpA, ha informado a la CMF la citacién a Junta
Extraordinaria de Accionistas a celebrarse el 1 de septiembre de 2021, cuya materia es la Fusién por absorcidn
entre Baker y Toltén (esta Gltima seria absorbida por la primera). Cabe destacar que Rentas e Inversiones Baker
SpA pertenece en un 100% a Private Equity I, Fondo de Inversidn, y desarrolla, al igual que Toltén, ef negocic de
renta inmobiliaria mediante 78 contratos de arriendo, principalmente a su relacionada Esmax Distribucién SpA.
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Anexo N°4: Estado de Situacion proforma de fusion por incorporacion en Rentas e
Inversiones Baker SpA de Toltén Desarrollo y Rentas SpA al 30 de junio de 2021.
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BAKER TOLTEN Aj.por Balance
Artivos Individual individual tuslon propia Fusionado
3 $ $ §
ACTIVOS CORRENTES
Efective y equivatentes zl efertve 9.712.314.200 96.653.027 9.808.867.233
Otros agtivos no Tinanciefns, corigntes 3.293.554 3,293,594
Beudoras comerctales y oiras cuantas por cobrar, cofrientes 3.564.174 3.812.735.945 3.51%.730.119
Activos por impuastos, coirientes 773.772.191 773772191
Yotal activos cotrientes #0452 844.155 1.008 868.972 - 14,401.813.137
ACTIVOS NO CORRIENTER
Propledsd da inversidn 105.116.391 878 A.4310.724.895 114.127.116.772
Total activos no comrientes 106.116.391,878 §.010.729.854 - 114.127.116.772
Tutal activos 116.4609.336.043  _11.016.593.866 178,528,026.509
Pasivos ¥ Patrimonio
$ - H §
PASIVDS CORRIENTES
Cuentas torierciales ¥ oiras cuenlas 101 PAGAr, COITiEntes 164.379.538 14.89C.92% 179.270.463
CTuenias por Pagar 3 Entidades Relacionadas, corrientes 21.069.313 1376088 3z.445.403
Pasivas por Impustos, corrientes 699,255.456 959, 155456
Total pasivas corrientes 185.548.853 1.015.522.467 - 1.210.973.320
PASIVOS NO CORRIENTES
Qtros pasives financieros, no corrientas 61.396.428.538 61.186.428.823
Pasive por impuestos diferidos 18.967.184.864 §.7:44.155.092 20.711,340.056
Total pasivos mo corientis M).163.613.551 3. 744.155.992 - 81.907. 765044
PATRIMONIO NETQ
Capital eoiitido 7.805.431.581 1.826.996.508 9.492.478.083
{riras reservas -1 609, T60.095 - {1.505.769.085}
Genancied arumuladas 28.30B.493.648 5.148.522.9G2 2127996597 33.781.913.447
Utifidad (Pérdida) det gjercipa 1.706,067. 104 2.127.996.837 {2.427.956.397} 1.746.067.104
Patiimonio atribaible a los propietavios de la controladera 36,250.273.238 9.559.916.307 - 45,410,188 545
Participaciones ne tontroladoras
Patrimonic tptal 36.250.213.238 9.159,916,307 45.410,189.545
Total pasivos y patrimanle 116.509.336.053 11.919.593.860 - 126.528.929.999
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Anexo N°5: Informe de Valorizacién de Rentas e Inversiones Baker SpA elaborado por E a- f
Consulting SpA.
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JUAN RICARDO ENRIQUE
SAN MARTIN URREJOLA
Santiago, 13-09-2021

Avanzada.- Ley N°19.799 - Auto acordado
de la Excma Corte Suprema de Chile.-
Verifique en www.notariasanmartin.cl y/o
www.cbrchile.cl con el Cédigo de Barras
inserto en documento.
20210913154544CBE
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